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CONG TY CO PHAN DAU TU LLDG VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thang dau néim 2024

Ban Tong Gidm doc Cong ty Co phan Ddau tw LDG (goi taf la "Céng ty") trdn trong dé trinh bdo cdao nay cing
vdi edc bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty va Céng ty con (goi chung la "1dp doan") dé dwoc soat xét cho
ky ké todan 06 thdng dédu ndm 2024.

1.

Théng tin chung vé Céng ty
Thanh lap

Cong ty Cb phan Pau tu LDG (goi tit la "Cong ty") la cong ty ¢b phan hoat dong theo Gidy Ching nhan Ding
ky Doanh nghiép s& 3602368420, diing ky 1dn dAu ngay 19 thang 08 nam 2010 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Ddng Nai cép va thay ddi lan thir hai muoi ngdy 21 thang 12 nam 2023.

Hinh thite s& hitu von
Cong ty ¢b phan.
Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty

Kinh doanh bét ddng san, quyén str dung dét thudc chi so hitu, chi st dung hoiic di thué.

Ban budn vét liéu, thiét bj ]ép dit khac trong xay dung (vé VLXD, khéng chita hang tai try so).

Diédu hanh tua du lich; Pai Iy du lich; Dich vu luu tri ngfm ngay; Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién
quan dén quing b va t6 chitc tua du lich.

Tu vén, moi gidi, dhu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chudn bj mit bing.

Trdng cdy &n qué, che, hd tidu diéu, cao su, ca phé, cdy hang nam khac, cdy ldu nim khac; Tréng rau, ddu cac
loai va tréng hoa.

Pha d&; Lép dit hé théug dién; Lf”'ip dit hé théng cép thoat nudc; hé théng sudi va didu hoa khong khi; Lﬁp dat
hé théng xdy dung khac.

Hoén hign ¢ong trinh x4y dung; Hoat dong xdy dung chuyén dung khic; Hoat ddng kién tric va tr vén k§
thuét.

San xudt cac céu kién kim loai; Gia cong co khi xir Iy va trang phu kim loai.

Vin tai hang héa bing dudng bd; Cho thué xe c6 dong co.

Ban budn may mée thiét bi va phu ting méay khai khoéng, xy dung.

V& sinh chung nha ctra; Dich vy chiim soc va duy tri canh quan; V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén
biét.

Xay dung nha dé &, cong trinh thiy nha khéng dé &, cong trinh khai khoéng, cong trinh ché bién, ché tao, cong
trinh di¢n, cdng trinh cép, thoat nude, cong trinh vién thong; thong tin lién lac, cong trinh dudng bd, cong
trinh k§ thuat dén dung khac; Cit tao dang va hoan thign d4; Xay dung cong trinh cdng ich khéc.

Dai ly, mdi gi6i, ddu gid hang hoa trir moi gidi chimg khoan, bao hiém, bt dong san, xuit khiu lao dong va
mdi gidi hén nhan ¢ yéu t nude ngoai.

Cho thué méay méc, thiét bj xay dyng.

Tén tiéng anh: LDG INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
M ching khodn: LDG (Niém yét va giao dich tai HOSE - S& Giao dich Chirng khoan Tp.Hé Chi Minh).
Tru s& chinh: S& 104/4, 4p Hoa Binh, xd Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng hop nhét

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong hop nhét trong ky ctia Tap doan duge trinh bay trong céc bio cdo tai
chinh hgp nhat dinh kém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn 06 thang ddu néim 2024

1 oA A A 2 . A - A . A 1 A - 7
3. Thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém todn, Ban Tong Giam doc va K& toan trudng

Thanh vién Hai dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng trong ky va dén
ngay lap bdo céo tai chinh hop nhat gém co:

Hbi ddng Quan tri
Ong  Ng6 Vin Minh
Ong  Nguyén Minh Khang
Ollg Trén Céng Ludn
Ong  Trdn Thanh Hiéu
Ong  Nguyén Quang Ninh

ny ban Kiém toan
Ong  Nguyén Quang Ninh

Ong  Nguyén Minh Khang

Ban Tong Giam doc va Ke toan trwdng

Ong  Trin Céng Luén
Ong  Lé Khic Trong

Ong L& Vin Nhu Hai

Ba L& Thi Phuong Uyén

Ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong ky va dén ngay Iap bdo cdo tai chinh hop nhat nhw sau:

Ong  Ngé Vin Minh
Ong  Trén Céng Luan

4, Kiém toan dgce lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Djch vy Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") dugc bd nhiém 14 kiém toan vién

Tr ngay
Chu tich HBQT
Phé Chu tich HPQT
Thanh vién HPQT 28/06/2024
Thanh vién HBQT 28/06/2024
Thanh vién HBQT
Chu tich Uy ban

kiém toan
Thanh vién Uy ban
kiém todn

Téng Giam dbc
Phé Tong Giam dbc
Phé Tng Giam ddc
K& toan trudng

Chu tich HBQT
Téng Giam dbc

cho ky ké toan 06 théang diu nim 2024 cia Tap doan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Cho ky ké todn 06 thdng déu nim 2024

5.
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Cam két ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap cac bao céo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 30 thang 06 nim 2024, két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va céc
ludng lwu chuyén tién t& hop nhit cho ky ké todn 06 thang d4u nim 2024. Trong viéc soan 1ap céc bao cdo tai
chinh hop nhit nay, Ban Téng Giam dbc dii xem xét va tudn thi cAc van d& sau day:

- r - A - r vy n F A r
- Chon lya cac chinh sach ke toan thich hop va ap dung mgt cach nhat quén;
- Thye hign céc xét doan va ude tinh mdt cach hop Iy va thin trong;

- Bdo céo tai chinh hop nhét duge 1p trén co so hoat dong lién tuc, trir truong hop khong the gia dinh
rang Tédp doan s€ ticp tyc hoat dong lién tuc.

Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan thich hop da duge thiét 1ap va duy tri
d& thé hién tinh hinh tai chinh cta Tép doan véi dd chinh xac hop 1y tai moi thai didm va lam co s& dé soan
lap cac bao céo tai chinh hop nhét phu hgp véi ché do ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc bdo céo tai
chinh hgp nhit. Ban Tdng Giam dbc ciing chju trdch nhiém dbi véi vigc bao vé cac tai san ctia Tap doan va
thue hién céc bién phap hop ly d& phong ngira va phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

X4c nhin

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Giam dbc, chiing t6i x4c nhan ring cic bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdbm Bang
can dbi ké toan hop nhét tai ngdy 30 thang 06 nam 2024, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét, Béo
c4o luu chuyén tidn t& hop nhit va cic Thuyét minh hop nhét dinh kém duoc soan thao da thé hign quan d iém
trung thue va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén
ticn té ctia Tép doan cho ky ké toan 06 thang dau nam 2024,

. PR R ~ s A \ e A A 1a gl A A,z ‘a
Béo cdo ta,] chinh hop nhat ciia Tap doan dwgc 1dp phit hop véi chuan myc va hé thong ke toan Vigt Nam.

Pong Nai, /ng(‘:y 28 thang 8 nam 2024
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Trin Céng Luin Ngo Vian Minh
Tbng Giam dbc Chu tich HDQT
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D] MOORE AlsC

Branch in Ha Noi:

388A Dien Blen Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

wanw.aisc.com.vn

Sb: A06.24.205-SXHN/MOORE AISC-DN1

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAT CHINH HQP NHAT GI1U'A NIEN DQ

KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

Chl’mg t6i di soat xét bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién dd kém theo ciia Cong ty C6 phin Pau tw LDG
(goi tat 1a “Cong ty”) va Cong ty con (g(n chung 13 "Tap doan"), duge 14p ngay 28 thang 8 ndm 2024, tir trang
07 dén trang 57, bao gom Bang can dbi ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 06 nim 2024, Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho ky ké toén 06 thang dau nam 2024 va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat.

- ' - A . A
Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Gi4m dbc Cong ty chiju trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thyc va hop Iy bdo cdo tai chinh
hop nhét giita nién d6 cua Tép doan theo chudn myc k& toén, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dmh phap Iy ¢6 lién quan dén vnf;c lap va trinh bay bao cao tal chinh hop nhét gitta nién do va chju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do khdng c6 sai sot trong yéu do gian lan hoic nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra két ludn v& bdo c4o tai chinh hop nhat gitta nién do dLra trén két qua soat
xét clia chung tdi. Ching t6i dd thyc hién cong viéc soat xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d§ do kiém toén vién doc 1ap ciia don vi thuc hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh hop nhét gura men d6 bao gdm vigc thye hién céc cude phong vén, chi
yéu 12 phong vén nhiing ngudi chju trach nhi¢m ve cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién th tuc phén tich
va cac thi tyc sodt xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢é pham vi hep hon mét cude kiém toén dugc tlurc
hién theo cac chudn myc kiém toan Vlet Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat duge sy dam bao rang
chiing t6i s& nhan biét duge tAt ca céc vAn d trong yéu c6 thé dugce phat hién trong mdt cude kiém toan. Theo
do, ching t6i khong duara y kién kiém toan.

6lh floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T:(84.24) 37620045  F:(84.24)37820048  E: hanoi@aisc.com.vn

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 3747620  E: danarp@la,i&?.gpmvn

rE-w

ALED A\ el b




gl MOORE AlsC

A A > P A - oA
Két luiin ctia Kiém toan vién

Cin cir trén két qua soat xét ctia chiing t6i, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring béo
c4o tai chinh hop nhit giita nién do dinh kém khong phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ho‘p nhét cla Tﬁp doan tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit va luu chuyen tién t& hop nhét cta Tap doan cho ky ké toan 06 thang dau ndm 2024, phu hop voi
chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap
vé trinh bay béo céo tai chinh hop nhét giita nién do.

A A A A
Van dé can nhan manh

A < Asg A A « X . A A - A A . \ , . \ e - X
Khéng nhiim thay doi két luan kiém toan néu trén, chiing tdi mudn luu y ngudi doc Béo cdo tai chinh hop nhat
gitta nién do nhu sau:

- Muye s6 V.6 trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit, Dy 4n Khu dén cu Tan Thinh véi sb du hang
tdn kho tai ngay 30 thaug 06 nam 2024 14 516.861.733.495 VND. Cong ty cam két hoan tat céc thu tuc theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai, kinh doanh bat dong san va xdy dlrng cin ot theo Két ludn thanh tra s6
01/KL-UBND ngay 23 thang 03 ndm 2023 cia UBND tinh Ddng Nai vé viéc thanh tra toan dién Dy an Khu
dén cu Tén Thinh tai xa Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai dé tiép tuc trién khai hoan thanh du 4n.

- Muc s X.2 trong Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit, ngay 22/07/2024, Toa 4n Nhan dan tinh Ddng
Nai cé Quyét dinh s 01/2024/QD-MTTPS quyét dinh mé thi tuc pha san ddi véi Cong ty sau khi xem xét
don yéu cAu md thu tuc pha san cia Cong ty CP Thuong mai va Xay dlmg Phuc Thuan Phat. Ngay

13/08/2024, Toa 4n Nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di c6 Quyét dinh s6 58/20”4/QD PT chip
nhan don d& nghj xem xét lai Quyét dinh md thi tyc phé sén ctia Cong ty va hiy Quyét dinh sb 01/2024/QD-
MTTPS ngay 22/07/2024 ctia Toa an Nhén dén tinh Ddng Nai.

- Muc sb X.4 trong Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét vé viéc ong Nguyén Khénh Hung (cuu Chu
tich HDQT) dang bj khdi t6 va tam giam dé phuc vu viée didu tra v& hanh vi "Lira déi khach hang lién quan
dén dy an Khu dan cu Tan Thinh. Ngay 11/04/2024, Co quan Canh sét diéu tra Cong an tinh Ddng Nai tiép
tuc khdi t6 va tam glam ong Nguyen Quéde Vy Liém - [uroug Ban HO tro kinh doanh ctia Cong ty (nguyén Pho
Tong Giam doc) v& hanh vi "Lira d6i khach hang". Dén ngay lap Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Tap doan
van dang chd két ludn clia co quan chire ning va chua ¢6 co s dé danh gi4 cc anh hudng (néu cb) cla vy
viéc trén dén hoat dong kinh doanh cua Tép doan.

- Muc s6 X 7 trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét v& thong tin gla dinh hoat dong llen tuc va cac
cam két vé hoat dong lién tuc ctia Ban diéu hanh Tap doan Theo d6, cho thiy sy ton tai ctia yéu tb khong
chic chin trong yéu cé thé din dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Tép doan. Gia dinh
hoat dgng lién tuc cua Tép doan phu thude vao kha nang c6 thé ctia Tap doan trong viée thyc hién thanh toan,

gia han hoic tai cau triic cac khoan ng qua han, ng sép dén han ciing nhu tao ra di dong tién trong ngau han
tir viéc thu hdi ngudn tién cia cac hoat dong hop tac kinh doanh, hoat c‘long kinh doanh ¢6 hiéu qué dé duy tri
cho hoat déng kinh doanh binh thudng ctia Tép doan trong twong lai gan.

Bdo céo tai chinh hop nhit giita nién dd kém theo bao cdo ndy khéng bao gdm nhiing dicu chinh c6 thé co
phat sinh tir cdc sy kién ndy.

Trang 5
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Van dé khac
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Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cua Tép doan cho ky ké toan 06 thang dau nim 2023 da duge soat xet
s oA - A B A A r - A ; a ar A A A A Y X
bai kidm toan vién va doanh nghiép ki€ém todn khéc. Ki€m toan vicn di dua ra két ludn chap nhén toan phan

kém vén d& cAn nhén manh déi véi bao cdo tai chinh hop nhit d6 tai ngay 13 thang 09 ndm 2023.

Tp. HCM, ngay 28 thang 8 nim 2024
Coug ty ,TNIH Kiém todn va Dich vu Tin hoe Moore ATISC

., TNHH
= | KIEM TOAN VA DIC

yén Minh TAm

Giam dbc Kiém todn

Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé
kiém to4n s6 : 4277-2023-005-1

Poan Ngu
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON Miu sé B 01a - DN/HN

BANG CAN POI KEE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam
TAI SAN Mash Thuyét 30/06/2024 i
minh (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 3.554.953.322.663  4.861.168.137.057
I.  Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 V.1 13.142.853.310 3.578.836.411
1. Tién 111 13.142.853.310 3.578.836.411
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 - -
II. Cic khoan du tu tai chinh ngén han 120 - -
1. Chung khoan kinh doanh 121 - -
2. Duy phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Dau tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 - -
II. CAc khoan phii thu ngéin han 130 2.378.184.434.356 3.707.633.124,935
1. Phai thu ngéin han ctia khéch hing 131 V. 663.630.443.303 776.858.355.699
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V.3 382.558.080.611 568.010.864.108
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy
dung 134 ) '
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 X -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.da 1.559.844.444.008 2.533.897.873.448
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.5 (227.848.533.566) (171.133.968.320)
8. Tai san thiéu cho xu ly 139 . -
IV. Hang ton kho 140 V.6 960.722.028.814 063.214.169.348
1. Hang ton kho 141 961.898.387.671 986.209.963.637
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 (1.176.358.857) (22.995.794.289)
V. Taisdn ngfin han khéc 150 202.904.006.183 186.742.006.363
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.7a 120.338.053.974 128.025.730.715
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 78.419.423.851 58.180.204.484
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.14b 4.146.528.358 536.071.164
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
S. Tai san ngin han khic 155 - -

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét la phan khéng thé téch réi cia béio cdo néry. Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU LLDG VA CONG TY CON

BANG CAN POI KIE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

MAu sé B 01a - DN/HN

BPon vj tinh: Bé‘ng Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

1. Cac lthodn phai thu dai han

Phéi thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

H oo W

I Taisén c¢b dinh
1. Tai sén c¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gia trj hao mon luy ké
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢d dinh vd hinh

w2

- Neuyén gida
- Gid tri hao mon luji ké

II1. Bét dong san diu tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lug ké
1V.

. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han
. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Tai sdn d& dang dai han

B

V. Cic khoan ddu tw tai chinh dai han
Piu tu vio cdng ty con

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tu gbp vdn vio don vj khéc

Du phong dau tu tai chinh dai han

Dos W R

Péu tu ndm gitr dén ngay dao han

VI. Taisdan dai han khice

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thwong mai

S

TONG CONG TAI SAN

« Thuyét ' 01/01/2024
fian minh SRS (Trinh bay lai)
200 3.214.558,279.331  2.404.289.137.276
210 1.948.977.859.432  1.168.662.098.960
211 . -
212 = -
213 - .
215 - S
216  V.4b  2.008.293.268.133  1.168.662.098.960 }7
219 VS5 (59.315.408.701) - /
220 152.527.035 281.465.739 (
21 V8 152.527.035 281.465.739
222 2.369.787.369 2.369.787.369 |
223 (2.217.260.334) (2.088.321.630)
224 - @
225 = -
226 s -
27 V.9 - - .
228 1.424.301.429 1424.301.429 |
229 (1.424.301.429) (1.424.301.429) §
|
230 . -
231 - - A
232 - - Y
240 V.10 788.694.823.079 775.968.624.955
241 788.694.823.079 770.539.358.173
242 . 5.429.266.782
250 - - |
251 5 - |
252 . ;
253 : -
254 - E
255 . .
260 476.733.069.785 459.376.947.622
261  V.7b 370.191.778.578 353.581.635.343
262 V.11 85.387.465.958 80.584.589.034
263 5 .
268 - -
269 21.153.825.249 25.210.723.245
270 6.769.511.601.994  7.265.457.274.333
Trang 8

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phan khéng thé tdch roi cita bdo cdo nay.



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON MAu sé B 01a - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON qsh Lhuylt 30/06/2024 0170172024
minh (Trinh bay lai)
C. NOQPHAITRA 300 4.448.822.482.929  4.548.608.062.719
I. Ng ngén han 310 3.357.055.131.574 3.256,840.703.364
1. Phai tra cho ngudi ban ngin han 311 V.12 181.679.176.049 182.916.860.432
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.13 433.350.668.729 434.005.629.233
3. Thué va cic khoan phai nép Nha nuée 313 V.14 4,771.310.674 25.613.640.070
4. Phai tra ngudi lao dong 314 22.053.754.961 23.473.367.556
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 278.405.670.798 324.454.805.579 })
6. Phai tra ndi b ngén han 316 - 5 0
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy %
dung 317 ; i U?‘
8. Doanh thu chua thie hién ngén han 318 - = 3(6
9. Phai tra ngin han khac 319 V.16a 1.285.357.935.678 1.242.912.057.169 %
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17a 1.110.093.092.371 981.850.084.371
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng, phic loi 322 41.343.522.314 41.614.258.954
13. Quy binh dn gi4 323 - =
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - - /\*
II. No¢ dai han 330 1.091.767.351.355 1.291.767.359.355 %
1. Phéi trd ngudi ban dai han 331 : - U=
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 . - A
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd v& von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéac 337 V.16b 940.590.348.392 940.590.348.392
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17b 149.999.982.000 349,999.990.000
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 - -
10. C4 phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 V.18 1.177.020.963 1.177.020.963
13. Quy phat trién khoa hoc vi cong nghé 343 - -

B thuyét minh béo cdo 1ai chinh hgp nhét li phén khéng thé tdch réi ctia bdo cdo nay.

Trang 9



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

MAu s6 B 01a - DN/HN

Don vi tinh: B(j‘ng Viét Nam

N £ « Thuyét
NGUON VON Masé
minh
D. VONCHU SO HUU 400
I.  Vén chii s& hitu 410 V.19

1. Vén gop cia chi sé hiru 411
-Co phié; phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla

- Cé phiéu wu dai 411b

2. Thing du vdn cd phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khéc ctia chii s& hitu 414
5. Cb phidu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh l&ch ty gia héi doéi 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quf hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vén chi s& hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421
- LNST chiea phdn phéi liy ké dén cuéi kp treée 421a

- LNST chiea phén phoi ky nay 421b

12. Ngudn vén déu tur XDCB 422
13. Loi ich ¢é déng khong kiém soét 429
II. Ngudn kinh phi, quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
e A
(/
LE THY KIM TIEN LE THI PHUONG UYEN

Bain thuyét minh béo cdo téi chinh hop nhdt I phén khéng thé tdch réi cita bdo cdo nay.

01/01/2024

30/06/2024 (Trinh bay lai)

2.320.689.119.065 2.716.849.211.614

2.320.689.119.065 2.716.849.211.614
2.569.725.850.000 2.569.725.850.000
2.569.725.850.000 2.569.725.850.000

(66.000.000) (66.000.000)
(7.652.400.000) (7.652.400.000)
37.040.429.688 37.040.429.688

(278.359.681.847)  117.800.409.227
117.800.409.227 642.042.184.196
(396.160.091.074)  (524.241.774.969)

921.224 922.699

6.769.511.601.994 7.265.457.274.333

7 g

CcO PHAN )i
DAU WU /)

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

MAu sé B 02a - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho kp ké toan 06 thang ddu ném 2024

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIRU M3 s6

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01
2. Céc khoan giam {rir doanh thu ; 02
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vy 10
4. Gia vbn hang ban 11
5. Loinhuiin gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Phén lai hoic 18 trong cdng ty lign doanh, lign két 24
9. Chi phi ban hang 25
10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26
11. Loi nhufn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

12. Thu nhép khéc 31
13. Chi phi khéac 32
14. Loi nhuéin khae (40 = 31 - 32) 40
15. Tong loi nhudn ké tosn truée thué 50
(50=30+40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hofin lai 52
18. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghigp 60
(60 =50 - 51 -52)
19. Loi nhuén sau thué ctia cong ty me 61
20. Loi nhudn sau thué ctia cd déng khong kiém sot 62
21, Li co ban trén cb phiéu 70
22. Lii suy gidm trén cb phiéu 71

NGUOI LAP BIEU

L. —

Thuyé"t
minh

VI1
V1.2
VI3
V1.4

VL5
VL6

VIL.7
VL8

V1.9
VI.10

VI.12
VI.13

VI.14
VI1.15

LE THI KIM TIEN L THI PHUONG UYEN

Béan thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhdt Ia phén khéng thé tich réi ctia bdo edo nay.

6 thang dau 6 théng diu

nam 2024 niam 2023
166.662.415.767 1.707.725.918
316.049.027.260 667.390.834
(149.386.611.493) 1.040.335.084
16.073.981.494 858.753.920
(165.460.592.987) 181.581.164
7.548.856 52.668.630
87.130.475.403 95.823.126.690
27.194.135.233 27.496.938.798
10.120.210.939 6.163.705.020
136.293.901.684 38.934.772.644

(398.997.632.157)  (140.687.354.560)

457.099.816 803.808.397
2.422.437.132 10.553.197.297
(1.965.337.316) (9.749.388.900)

(400.962.969.473) (150.436.743.460)

| - 7.000.000
(4.802.876.924) (6.094.334.201)

(396.160.092.549) (144.349.409.259)

(396.160.091.074) (144.349.408.881)

(1.475) (378)
(1.546) (563)
(1.546) (563)

NGO VAN MINH

Trang 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON Miu s6 B 03a - DN/IN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phéap gian tiép)

Cho ky ké todn 06 thdng ddu ncim 2024 Do vi tinh: Péng Viét Nam
2, A _ « Thuyét 6 thang dau 6 thang dau
CHLIT s mil}th nﬁmg2024 nﬁmg2023
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loinhuin truge thué 01 (400.962,969.473)  (150.436.743.460)
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Khiu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu 02 V.8 4.185.836.700 4.199.854.308
- Céc khoan du phong 03 94.210.538.515 -
- Li, 15 chénh léch ty f;ié héi dodi do danh gi4 lai céc
khoan muc tién t& c¢6 gbc ngoai té 04 - -
- L, 18 tir hoat dong dau tu 05 (7.548.856) (41.687.990)
- Chi phi lai vay 06 VIL.6 23.194.135.233 32.387.116.775
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lsri nhuén tir hoat dgng kinh doanh trwée thay ddi
von lwu djng 08 (279.380.007.881)  (113.891.460.367)
- Téng (-), giam (+) céc khoan phai thu 09 409.253.279.599 (25.543.513.759)
- Tang (), gidm (+) hang ton kho 10 11.585.377.842 (18.243.452.246)
- Tang (+), gién} (-) céc khoan phai tra (khéng ké i
vay phai tra, thué thu nhdp phai ndp) 11 (28.284.007.572) 107.339.211.617
- Tang (-), gidm (+) chi phi trd trude 12 (8.922.466.494) (18.690.315.847)
- Téang (-), gidam (+) chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l4i vay da tra 14 (9.738.041.487) (5.132.629.434)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (12.929.929.324) (578.900.000)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (270.736.640) (572.127.325)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 81.313.468.043 (75.313.187.361)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sfm, xay dung TSCD va cdc TSDH 21
khac - (2.348.230.110)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cic TSDH 22
khéc ’ .
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng cla donvi 24
khéc - -
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu tir 14 cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge chia 27 7.548.856 3.079.586
Luwu chuyén tién thudn tir hogt ddng diu tw 30 7.548.856 (2.345.150.524)
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt la phan khéng thé tdch réi cita bdo edo nay. Trang 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON Miu sé B 03a - DN/IIN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ky ké todn 06 thang déu néim 2024 ' Pon vi tinh: Pong Viét Nam
s .« Thuyét 6 thing diu 6 thang diu
CHITIEU . minh nim 2024 nim 2023
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 - -
2. Tién tra lai vén gép cho cic chi sd hitu, mua lai ¢ 32
phiéu ciia doanh nghi¢p da phét hanh . -
3. Tién thu tir di vay 33 IX.3 75.200.000.000 219.522.709.281
4. Tién tra ng gbc vay 34 IX.4 (146.957.000.000)  (142.824.692.525)
5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chti s& hitu 36 - -
Lwu chuyén tién thuin tir hoat djng tAi chinh 40 (71.757.000.000) 76.698.016.756
Luwu chuyén tién thuin trong ki (50 = 20+ 30 + 40) 50 9.564.016.899 (960.321.129)
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 3.578.836.411 3.150.683.521
Anh huéng cua thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai
té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 13.142.853.310 2.190.362.392
o _—
thang 8 nam 2024
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG HUTIGH HOIPAONG QUAN TRI

i

LE THI KIM TIEN L TH] PHUONG UYEN NGO VAN MINH
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt I& phédn khéng thé tich réi ciia bdo cdo nay. Trang 13



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON MAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thdng ddu néim 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PQONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh I§p

Cong ty Cb phin Piu tu LDG (goi tit 1a "Cong ty") 1 cong ty cb phé"m hoat ddng theo Gidy Ching nhin Ding ky Doanh nghiép s6
3602368420, ding ky 1an diu ngay 19 thang 08 nim 2010 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai cip va thay ddi 1an thir hai
muoi ngay 21 thang 12 nam 2023,

Hinh thire sé hitu vén
Céng ty cb phén.
Tén tiéng anh: LDG INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Mi chiing khodn: LDG (Niém yét va giao dich tai HOSE - S$& Giao dich Chimg khoén TP.H Chi Minh).
Try sé chinh: $6 104/4, 4p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
2. Linh vye kinh doanh

Kinh doanh bt dgng san.

. Aqos ’
3. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thude chii s& hiru, chi sir dung hodic di thué.

Bén budn vét lidu, thiét bi lip dit khéc trong xdy dung (v& VLXD, khong chira hang tai tru s).

Diéu hanh tua du lich; Dai ly du lich; Dich vu hru tra ng?m ngdy; Dich vu dit chd va cc dich vu hd trg liégn quan dén quang ba va
td chire tua du lich.

Tu vén, méi gici, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dyung dét. Chuén bj mit bang.

Tl‘él]g cdly @n qua, che, hd tidu diéu, cao su, ca phé, ciy hang nam khéc, ciy ldu nam khéc; Tr?mg rau, ddu céc loai va tréng hoa.

Phé d@; Lip dit hé thong dién; Lflp dat hé théng cép thodat nudc; hé 1h6ng sudi va didu hoa khong khi; sz\p it hé théng xay dung
khéc.

Hoan hién cdng trinh xdy dung; Hoat dong xidy dung chuyén dung khac; Hoat ding kién triic va tu vén k§ thudt.

San xudt cac céu kién kim loai; Gia cong co khf xir ly va trang phu kim loai.

Vin tai hang héa bang dudng b; Cho thué xe ¢6 dong co.

Bén budn may méc thidt bi va phyu ting méay khai khoéng, xay dung.

Vé sinh chung nha ctra; Dich vu chiim séc va duy tri canh quan; V& sinh céng nghiép va cdc cong trinh chuyén biét.

Xay dung nha dé &, céng trinh thity nha khéng dé &, cdng trinh khai khodng, céng trinh ché bién, ché tao, cdng trinh dién, cong
trinh cﬁp, thoat nuéce, cong trinh vién théng; thong tin lién lac, cong trinh dudng bd, cong trinh k§ thust dan dung khic; Cht tao
dang va hoan thién da; Xdy dung cong trinh cdng ich khac.

Pai ly, mdi gidi, ddu gia hang héa trir méi gidi chimg khoan, béo hiém, bt dong san, xuét khau lao dong va mdi gigi hon nhén cé
yéu t nude ngoai.

Cho thué may méc, thiét bj xay dung.

4. Chu ky sin xudt, kinh doanh théng thudng
- D6i véi hoat dong kinh doanh du 4n: chu ky san xuét, kinh doanh trén 12 théng.
- P6i véi hoat dong kinh doanh théng thudng: chu ky san xudt, kinh doanh trong vong 12 thang.

5. Diic diém hoat dgng ciia doanh nghigp trong ky ké toAn ¢6 Anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh hop nhét

Thi trudmg bt dong san chua phue hdi, cac anh hudng tir cic vy viée thanh tra dy an ciing nhu théng tin lién quan dén 6ng Nguyén
Khédnh Hung (cyu Chu tich HBQT).

Cdc thuyét minh nay & bé phdn hop thanh cdc Bio cdo tai chinh hgp nhd. Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu sb B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn 06 thang déau néiim 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam

6.

7.

II.

I11.

Téng s6 nhin vién dén ngay 30 thang 06 niim 2024: 76 nhan vién. (Ngay 01 thang 01 nam 2024: 98 nhén vién).

CAu tric doanh nghiép
Danh sich cic cong ty con duge hgp nhit

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Céng ty c6 mdt (01) cdng ty con s& hitu tryc tiép nhur sau:

Ty 1¢ quyén biéu

Tén Cong ty con Hoat dong chinh Vén diéu I¢ Ty ¢ lgiich quyét
Céng ty CP Diu tr va Phét trién  Kinh doanh bat dong 280 ty VND 99,9996% 99,9996%
Dia 6c Nam Sai Gon san.

Tang 2, Toa nha 194 Golden
Building, s6 473 Dién Bién Phu,
Phuting 25, Quéin Binh Thanh,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Cic don vi trye thude khong cé tw cich phap nhan

Tang 11 Tda nha Techcombank Cin Tho, s6 45a-47 Dudng 30/4, phuong An Lac, quin

. , ;Y
Ghtnhgah Con The Ninh Kiu, TP Cin Tho.
. Y . . £ = “n A 5 ¥ ~ \
Bién Ph B b
Vi phidng dai dién }'l(;a ;g:j 194 Golden Building, s6 473 duong Pién Bién Phu, Phuong 25, quiin Binh Thanh,

A A X 2 e - ~ . A - - xe -
. Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cio tai chinh hop nhit

Viée lua chon s6 lidu vi théng tin cin phai trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét duoc thue hign theo nguyén tic cé thé so
sanh dugc giita céc ky ké todn twong ing.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké tosn

Nién do k& toan ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

. g A rs -
. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Péng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vj tién ¢ dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché @6 ké todn ap dung

Tép doan ap dung Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam theo hmﬁng dén tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC duge B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ngay 22 théng 12 nim 2014, céc théng tu sira di, bd sung va Thong tw 202/2014/TT-BTC duge B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ciing ngay huéng din phwong phép 1ap va trinh bay Bio cdo tai chinh hop nhét.

Cdic thuyét minh nay I bg phén hap thanh cde Bdo edo tai chinh hgp nhdt. Trang 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON MAu sb B 092 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang ddu néim 2024 Don vj tinh: Pong Viét Nam

A K A aa A 2 A rs - 3 K 3a A x
2. Tuyén bo ve viée tuiin thi chuan myc ke todin va cheé dj ké toin.

V.

Chiing t6i dé thure hign cong viée ké toan I4p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét theo cac chudn muc ké toan Viat Nam, ché do
ké toan doanh nghiép Vit Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan. Béo cdo tai chinh hop nhit di dugc trinh bay mot cach trung
thye va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tidn hop nhit ctia doanh nghiép.

Viée lya chon s ligu va théng tin cin phai trinh by trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét dugc thie hién theo nguyén
£ A . . A r A A 3 A - s e : .\ A A . A ; 7
tic trong yéu quy dinh tai chudn mue ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo co tai chinh" va chuén muyc ké todn s6 25 "Bdo cdo

X r A 1A I 3 X \ A
tai chinh hop nhat va ke toan khoan dau tu vio cong ty con".

CAC CHINH SACH KEE TOAN AP DUNG
Co sé hgp nhit bio cfo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gdm céc bdo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phin Piu tw LDG va Céng ty con (“Tép doan") cho ky
ké toan 06 thang dau nam 2024,

Céc Cong ty con duge hop nhét toan bd ké tir ngdy mua, 1a ngay Cong ty thue sw ndm quyén kiém soat cic Cong ty con, va chim
dirt vao ngdy Cong ty thye sy cham dirt quyén kiém soat cac Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh ctia Cong ty con duge lap ciing ky k& toan vdi Céng ty theo cée chinh sach ké todn thdng nhét véi céc chinh
sach ké toén ciia Céng ty. Céc bit toan didu chinh d& dugc thue hign dbi véi bét ky chinh séch ké todn nio ¢ didm khéc biét nhim
dam bao tinh théng nhét gitra Coéng ty con va Cong ty.

Tat ca céc s6 du gitta cac don vi trong ciing Tép doan va céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phét sinh tir cc giao dich trong ndi
bo Tép dodn, ké ca cac khoan 1di chwa thye hién phat sinh tir cdc giao dich trong ndi bd Tép dodn dang ndm trong gid tri tai san
duogc loai trir hoan toan. i

Céc khoan 18 chua thuc hién phat sinh tir c4c giao dich ndi bd dang phan 4nh trong gid tri tai sin cling duge loai bo trir khi chi phi
gdy ra khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duogc.

Loi ich ctia cic cd dong khdng kidm soét 1a phin lgi ich trong 13i holic 18, va trong tai san thudn ciia Cong ty con khdng dwoc ndm
giit bai Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va dugc trinh bay riéng biét véi
phén vén chit s& hitu ctia cdc cb dong ciia Tap doan trong phin Vén chi sé hitu trén Bang can déi ké toén hop nhit.

Céc khoan 18 phat sinh tai Céng ty con dugc phan b twong tmg véi phin sé hitu ciia ¢d ddng khéng kidm soét, ké ca truong hop s6
18 d6 16n hon phin s¢ hitu ciia ¢d dong khong kiém soét trong tai san thudn ctia Cong ty con.

Loi thé thwong mai phat sinh tir giao dich mua Céng ty con 1a chénh léch giita gi4 phi khoan ddu tur va gi4 trj hop 1y ca ti séan
thuan c6 thé x4c dinh dugc ciia cdng ty con tai ngdy mua. Loi thé thwong mai dwoc phin bd dan ddu trong thoi gian hitu ich duoe
wéc tinh tdi da khong qua 10 nam. Dinh k¥, Tap doan danh gid lai tén thit loi thé thwong mai, néu ¢ bing chimg cho thdy sb loi
thé thuong mai bi ton thét 16n hon s6 phan bd hang nim thi phan bd theo s6 loi thé thwong mai bi tén thit ngay trong k¥ phat sinh.

. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va twong duong tién

Tién bao gdm tidn mit, tidn giri ngan hang khéng cé ky han,

. Nguyén tiic ghi nhin cic khoan phii thu thwong mai va phaii thu khic

Cic khodn ng phii thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu durge thyc hién theo nguyén téc sau:

o 2 » ~ 5 I3 x s 3 , £ . s . \ . . v oo A r
- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwrong mai phét sinh tir giao dich ¢é tinh chit mua — ban
giita Doanh nghiép va nguoi mua la don vi déc 1dp véi Tip doan bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau 0y thac
cho don vi khic.

Céic thuyét minh néy la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nha. ' Trang 16
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- Phéi thu khéc phan dnh cic khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.

Dy phong phdi thu khé doi dugce 13p cho ting khoan ng phai thu khé doi céin cir vao tudi no qué han cua cdc khoan ng hofic du
kién mirc ton thit ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- Dbi véi ng phai thu qué han thanh toén.

- Dbi véi no phai thu chua qué han thanh toén nhung khé c6 kha nang thu hdi: ciin cir vao du kién mic tdn thét dé 1p du phong.

Tang, gidm s& du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngay két thiic ki ké todn dugc ghi nhan vao chi phi quan ly
doanh nghigp

. Nguyén tiic ghi nhiin hang tdn kho

Hang tdn kho duge ghi nhén theo gi4 thép hon gitra gi4 gbe va gia tri thudn c6 thé thye hign duge.

Hang tdn kho chii yéu bao gdm dét dai, ddt d& &, nha &, ciin h trong céc khu d6 thi va céc ti sén clia céc du 4n bét dong san khac
dd hoan thanh, dugc mua hojic dang duge xdy dyng dé ban trong qué trinh hoat déng binh thudng ciia Tip doan, khong phai dé cho
thué hoic chd ting gia, va dugc ghi nhan theo gia thip hon giita gia thanh dé dwa mai san phim dén vi tri va didu kién hién tai va
gid trj thuln c6 thé thyc hién duge. Gia thanh cta hang héa tdn kho bao gdm: Chi phi tién sir dung dét va tién thué dit; Chi phi xay
dung tra cho nha thu; Chi phi 1 vay, chi phi tur vén, thiét k&, chi phi san 14p, d&n bl giai phéng mt bang, phi tu vén, thué chuyén
nhuong dét, chi phi quan Iy xay dung chung va céc chi phi lién quan khic.

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia gbe. Trudng hop gid tri thudn ¢6 thé thye hign duoc thip hon gié gdc thi phai tinh theo gia b
thuén c6 thé thue hién duge. Gié géc ha‘mg tdn kho bao gdm chi phi mua va phi lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho. Céc
tai san duoc Thp doan mua v& dé san xudt, sir dung hoiic dé ban khong duoge trinh bay 1a hang tdn kho trén Bang cin d6i ké toan
hop nhit ma dwgc trinh bay 1 tai san dai han, bao gdm:

- San phém d& dang 6 thoi gian san xudt, ludn chuyén vugt qué mét chu ky kinh doanh théng thudmg;

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢6 thoi gian du teit trén 12 thing hoic hon mt chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng.

Gif gbe hang ton kho dwge xdc dinh nhw sau:

- Hang héa: bao gdm chi phi mua va c4c chi phi lién quan trye tiép khac phét sinh dé ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang
sryTA . Y x 1 v y A 2 r - A s £ A ~ . .

thai hién tai. Hang héa ctia don vi chui y€u 13 céc cin hd va céc dat nén duge Tép doan mua lai.

- Chi phi sin xuéit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi x4y dung, chi phi lwvong, chi phi ldi vay phyuc vu dy 4n....

Phuwong phép tinh gia tri hang ton kho

Gid tri thudn c6 thé thue hién duge 13 gid ban wéce tinh ctia hang héa bét ddng san trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dya trén
gid thi trudng vao ngdy bdo cdo va chidt khu cho gid tri thi gian cia dong tidn, ndu dang k&, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh
va chi phi ban hang wéc tinh. Gia vén cia bit ddng san di ban duge ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
dwa trén cdc chi phi truc tidp tao thanh bét ddng san dé va chi phi chung durge phén bd trén co sé dién tich tuong (mg ctia bét dong
san do.

Gia tri hang tdn kho cudi ky duge xac dinh theo mdt trong céc phwong phap: thyc té dich danh

Hach ton hang tdn kho: Phwong phép ké khai thwdng xuyén.

Phwong phap lp dw phong giim gid hang tdn kho: Dy phong giam gi4 hang ton kho dwgc 1ap cho timg mit hang tn kho c6 gia
gbc 16n hon gi4 tri thuln c6 thé thyuc hién duge. Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc 13 gid ban udc tinh cta hang tdn kho trong ky

san xuit, kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh d& hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho viée tiéu thu chiing. (D8i véi
dich vu cung cip dé dang, viéc [p du phong giam gia dugc tinh theo tiimg loai dich vu cd mire gid riéng biét).

Ting, giam sb du dy phong giam gid hang tdn kho cAn phai trich 14p tai ngdy két thiic ky ké todn dugc ghi nhén vao gia vén hing
ban.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh ede Bio cdo tai chinh hop nhdt, Trang 17
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5. Nguyén tic ghi nhiin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD)
5.1 Nguyén tc ghi nhiin TSCPD hitu hinh

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gié tri hao mon lity ké. Nguyén gid Ia toan by céc chi phi ma Tép
doan phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dua tai san do6 vao trang thai san sang st dung theo dur tinh. Céc chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san c¢d dinh néu cac chi phi niy chiic chiin lam ting loi ich kinh
té trong twong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa méan diéu kién trén dugc ghi nhén 14 chi phi trong k.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hodic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao liiy ké duoc x6a sb va bét ky khoan 1 18 ndo phét sinh tir viée
thanh 1y déu dugc tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong timg trudng hop

Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gi tai san cb dinh bao gdm gia mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khiu thuong mai hogic giam gid), cic khoan thué (khéng
bao gdm cic khoan thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vide dua tai san vao trang théi sin sang sir dung, nhur
chi phi lip dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khéc.

Tai san ¢b dinh hinh thanh do ddu tu xdy dung theo phuong thirc giao thdu, nguyén gia 1 gia quyét toan cong trinh dhu tu xay
dung, céc chi phi lién quan truc tiép khéc va 18 phf truée ba (néu c6).

Tai san ¢b dinh 12 nha cira, vét kién tric gén lién v6i quyén str dung dét thi gia tri quyén sir dung dét dwoc xéc dinh riéng biét va ghi
nhén 12 tai sn ¢6 dinh v hinh.

5.2 Nguyén tfic ghi nhin TSCP vo hinh
Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gia tri hao mon Iily ké. Nguyén gié tai san 6 dinh v hinh bao
gdm toan b cac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duge tai san ¢d dinh tinh dén théi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin
sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢d dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban déu dwge ghi nhan Ia chi phi san xuat,
kinh doanh trong k3 trir khi céc chi phi ndy gn 1ién v6i mdt ti san cb dinh vé hinh cu thé va lam ting lgi ich kinh té tir céc tai san
nay.

Khi tai sén ¢b dinh v8 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia trj hao mon liiy ké duge x6a s v I4i, 18 phét sinh do thanh Iy )

dugc ghi nhin vao thu nhéip hay chi phi trong ky.
Xéc dinh nguyén gia trong timg frudng hop
Chirong trinh phdn mém

. A 4 I3 £y A A - . rS TR A A ~ < £ £ }‘ , £ fra
Chi phi lién quan dén cée chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 1a mét b phin gan két véi phan ciing 6 lién quan dugc
- a s A X ) ’ . Y - . . 2 A 4 . - P 2.5 3 v A X X 2 3
von ho4. Nguyén gi4 ctia phan mém may tinh 14 toan b cac chi phi ma Tip doan dé chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir
dung.

5.3 Phuong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duge khu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thdi gian st dung uée tinh cua tai san. Thoi gian hifu dung

wére tinh 13 thoi gian ma tai san phét huy duge tic dung cho san xuat kinh doanh.

Thei gian hitu dung woe tinh cita cde TSCD nlur sau:

Mdy méc thiét bj 3-8 ndim
Thiét bi viin phong 3-8 ndm
Phdn mém mdy tinh 2 -3 nam

Céc thuyét minh néy ld bg phan hap thénh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhat. Trang 18
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6.

7.1

a.

Nguyén tfic ghi nhin chi phi xdy dwng co' ban d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan &nh cac chi phf lién quan true tiép (bao gdm cé chi phi 14i vay) pht hop véi chinh sich ké
todn chia TAp doan dén céc ti san dang trong qua trinh xdy dung, méy mée thiét bi dang 1ip dat d phuc vu cho myc dich san xudt,
cho thué va quan 1y ciing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢6 dinh dang thyce hign. Céc tai san nay dugc ghi nhén
theo gia gbc va khéng duge tinh khiu hao.

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi ting tai san khi ¢dng trinh hoan thanh, viée nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tii sin dugc
ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

. Nguyén tic ké toan cic hop dong hep tic kinh doanh (BCC)

Tép doan I bén dem tién, thi sin déng gép cho hoat ding BCC
Tap doan ghi nhan cic khoan mang di gép vdn vio BCC ban déu theo gi4 gbc va phan 4nh 13 no phai thu khac.

a b X A A A a2 > z A - ” x A
Tip doan Ia bén nhiin tién, tai sin cia edc bén khac déng gép cho hogt dgng BCC

A 1 . A r 3 n A or A x s P . 3. s ¢ ~ - A 3 A 2 o~
Tap doan ghi nhin cdc khodn nhin vé cho BCC theo gid gdc va phan dnh 1a ng phai tra khéc, khéng ghi nhan vao von chi sd hitu.

Pbi véi BCC dwéi hinh thite hoat dfng kinh doanh 6611g kiém soat

Hop déng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soat 13 hoat dong lién doanh khéng thanh 14p mét co
s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va dugc huéng quyén lgi theo thoa thufn trong hop dong. Hoat dong ctia hop
ddng lién doanh dugc céc bén gép von thye hign cling véi cic hoat dong kinh doanh théng thudng khéc ciia timg bén.

Tip doan 1 bén gop von

Céc khoan vén (bing tidn hoiic ti san phi tidn &) gép vao BCC duge ghi nhan va phan anh trong Béo cdo tai chinh hop nhét 13 tai
san gbp von lign doanh cin cir vio céc thoa thudn trong hop ddng. Chénh Iéch gifra gia tri hop 1y cla tai san nhan vé va gia tri
khoan von gép (néu c6) dwoe phan dnh 14 thu nhdp khac hodc chi phi khéc.

Dbi v6i doanh thu, chi phi, san pham lién quan dén hop déng thi Tap doan ghi nhan doanh thu dwgc chia tir viéc ban hang hoiic

A 0 . a 3 g O 5 [ e r 3 ’ 3 a A K- 3 . . . .
cung cip dich vu, chi phi phai gnh chiu ciia lién doanh ciin cit vao cédc thoa thuén trong hgp dong. Poi cac khoan chi phi phét sinh
riéng cho hoat dong kinh doanh ddng kiém soat do minh bo ra thi TAp doan phai ghi nhén chi phi phai ganh chju.

A Py . A A £ -
. Tiap doan 1a bén nhéiin von gop

Khi nhin tién, tai san cta cic cac bén khac dong gop cho hoat déng BCC, Tip doan ghi nhén 1a ng phai tra va khong ghi nhén vao
von chi so hitu, Chénh léch gitta gia trj hop Iy cia tai san tra lai va gid tri khoan nhéin gop clia cic bén duge phan 4nh 14 thu nhap
khéac hogc chi phi khéc.

Nguyén tic phén chia doanh thu, chi phi, san pham ctia hop ddng ciin cir vao cdc thoa thusn trong hgp ddng lign doanh vé viée
phin bd cac chi phi chung, quy dinh chia san phim dugc x4c nhan bai cc bén lién doanh.

7.2 BCC phiin chia lgi nhufin

Téip doan thwe hién phéin chia lgi nhugn BCC

Néu BCC quy dinh cac bén khéc tham gia BCC dugc hudng mdt khoan lgi nhuén ¢b dinh, Tép doan ghi nhin todn by doanh thu,
chi phi va lgi nhuén sau thué ctiia BCC trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét; Ghi nhan toan bd Loi nhuin sau thué
clia BCC vao chi tiéu “Loi nhudn sau thud chua phén phdi” ciia Bang can dbi ké toan hop nhét.

Néu BCC quy dinh c4c bén khac trong BCC chi dugc phén chia lgi nhudin néu két qua hoat dong ctia BCC c6 I4i, ddng thdi phai
ganh chiu 18, T4p doan 4p dung phuong phép ké toan BCC chia doanh thu d& ghi nhin doanh thu, chi phi vi két qua kinh doanh
tuong g véi phﬁn dugc chia theo thoa thuén ciia BCC.

Cac thuyét minh néy la bg phan hap thanh cde Béo cdo tai chinh hop nh. Trang 19
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10.

Tép doin nhin lgi nhuin dwge chia tir BCC

Néu BCC quy dinh céc bén khéc tham gia BCC dugc huéng mét khoan lgi nhuén ¢d dinh, Tép doan ghi nhin doanh thu cho thué
tai san ddi voi khoan duge chia tir BCC.

Néu BCC quy dinh céc bén khéac trong BCC chi duge phén chia lgi nhuén néu két qua hoat dong cia BCC c6 i, ddng thoi phai
ganh chiu 18, T4p doan ghi nhan phén doanh thu, chi phi twong fmg véi phan minh dugc chia tir BCC.

. Nguyén tic ghi nhiin chi phi tr trude

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwde vao chi phi SXKD timg ky k& to4n ciin cr vao tinh chét, mic dd timg loai chi phi dé lya chon
phwong phip va tiéu thire hop ly, nhét quéan.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo di theo ting ki han tra trude dd phat sinh, di phén bd vao céc dbi twong chiu chi phi cia
tirng ky ké toan va sb con lai chwa phén bd vio chi phi.

D4i véi chi phi tra trudc lién quan dén chi phi ban hang, Tap doan s& thyc hién phén bd sau vio don gi4 du todn chi phi ban hang
khi san phim dua vio kinh doanh.

Phén loai céc chi phi tra trude khi lp Béo céo tai chinh hgp nhat theo nguyén tic nhu sau:

- 86 tidn tra trude dé duge cung cip hiang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qué 12 thang hodc mdt chu ky SXKD théng
thudng ké tir thoi didm tra trude duge phin loai 12 ngﬁn han.

- 86 tidn tra truée d& duge cung cip hang héa, dich vy trong khoéng thoi gian trén 12 thang hoic hon mét chu ky SXKD théng
thuong k& tir thoi diém tra trude duge phin loai 12 dai han

Phwong phip phén bd chi phi trd truée: Viée tinh va phan bd chi phi tra trede vao chi phi SXKD timg ky theo phuong phap
dudmg thing. Cin cir vio tinh chit v mirc d timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén bd nhu sau: chi phi tra truée ngén han phéan bd
trong vong 12 thang; chi phi trd tride dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Lgi thé thuwong mai: chénh 1gch giita gi phi khoan du tu va gia trj hop ly cta tai sén thuéin c6 thé xédc dinh dugc ctia cdng ty con
tai ngdy mua do c¢6ng ty me néim gift, dwge phan bd vao chi phi theo phwong phép dudng théng trong 10 niim,

. Nguyén tic ghi nhin ng phai trd

Ciéc khoan no phai trd dugc ghi nhiin cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vu dd nhén duge. No phai
tra duoc ghi nhan da trén céc ude tinh hop Iy vé 6 tidn phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khic duge thue hign theo nguyén
téc sau:

- Phai tra ngudi ban phéan dnh cac khoan phai trd mang tinh chiit thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai sin
va ngudi ban 1a don vi dge 1dp véi Tép doan, bao gbm ca céc khoan phai tra khi nhép khéu théng qua ngudi nhin iy théc.

- Phai tra khéc phan 4nh cdc khodn phai trd khéng c¢6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip hang héa
dich vu.

Nguyén tic ghi nhiin vay

Gi4 tri cac khoan vay dugc ghi nhén I3 tong b tién di vay cia cdc ngan hang, td chirc, cong ty tai chinh va cic dbi twong khdc
(khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoic phét hanh cd phiéu wu dai c6 diéu khoan bit buge bén
phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cdc thuyét minh néy I bg phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhit. Trang 20
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11. Nguyén tiic ghi nhiin va von hod cic khodn chi phi di vay

12

13.

14,

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cdc chi phi khic phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Trudng hop chi phl di vay lign quan truc tiép dén vige dAu tu xdy dung hosic san xuét tai san d& dang cin co mdt thoi gian du dai
(trén 12 théng) dé 6 thé dua vio st dung theo mue dich dinh trude hodie ban thi chi phl di vay ndy duge von héa. Déi véi khoin
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bt dong san dau tu, 1di vay dugc vbn héa ké ca khi thoi gian xiy dung dudi 12
thang. Céc khoan thu nhip phat sinh tir viée dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Doi v01 céc khoan von vay chung trong dé ¢6 sir dung cho myc dich ddu tu xay dung hoiic san xudt tai san d& dang thi chi phi di
vay von héa dugce xéce dinh theo ty 18 vén hoa dbi véi chi phi Iy ké binh quéan gia quyen phét sinh cho vige du tu xdy dung co ban
hoiic san xudt tai san d6. Ty 18 vén héa duge tinh theo ty 18 14i sudt binh quén gla quyén ctia cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai
trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thinh mt ti san cy thé,

>

Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai trd
Chi phi phai trd phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén duoc tir ngudi ban hofic di cung cip cho ngum mua
nhung chua chi trd do chwa ¢6 hoa don hofic chua du hd so, tai liéu ké toan va cic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong
nghi phép, céc khoan chi phi san xuéit, kinh doanh phai trich truée.

Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu s& dugc ghi nhin trong (g véi ph?m nghia vu ma Tap doan s& phai thuc hign trong mot

hotic nhidu ky ké toén tiép theo.

Doanh thu chua thue h;en bao gdm s6 tién ciia khach hang d tra trude cho mét hozic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san; khoan 14i
nhéin tlu‘orc khi cho vay v6n hojic mua céc cdng cu ng; khoan chénh Igch giira gid ban hing tra chém, tra gop theo cam két voi gia
bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg véi gia tri hang hoéa, dich vu hoiic b phai chiét khiu giam gi4 cho khach hang trong
chuong trinh khach hang truyén thong...

Phuong phép phén bd doanh thu chua thye hién theo nguyén tic phit hop véi phin nghia vy ma Tép dodn s& phai thuc hién trong
mot hojic nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhdn trii phiéu

Trai phi€u thudng

Gi4 tri ghi sb ciia trai phiéu thudng duge phan 4nh trén co s& thuéin bing trj gid tri phiéu theo ménh gié trir chiét khéu trai phiéu
cong phuy trdi trai phiéu. :

Tap doan theo dai chiét khau va phu tréi cho ting loai tre’u phiéu thudng phat hanh va tinh hinh phén bd timg khoan chiét khau, phy
trdi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hodc vén hoé theo timg ky, cu thé:

- Chiét khiu tréi phiéu duge phén b dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sut thoi han cua trai phiéu.
- Phu trdi trdi phiéu dugc phan b din d& giam trir chi phi di vay timg ky trong subt thei han ciia tréi phiéu.
Viéc phan bd khoan chiét khdu hofic phu trdi c6 thé sir dung phuong phap 13i suat thyc té hoic phuong phap dudong théng

- Theo phuong phap 14i sut thue té: Khoan chiét khdu hojc phu troi phan bd vao mbi ky duge tinh biing chénh 1gch giita chi phi Ial
vay phai tra cho mdi k¥ tra ldi (dugc tinh bing gi4 trj ghi sd diu ky cua trai phiéu nhan véi ty 1€ 14i thyc t& trén thi trudng) véi s6
tién phai tra ting ky.

- Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khéu hoiic phu trdi phin bd déu trong subt ky han ciia trai phiéu.

Cdc thuyét minh nay lé b6 phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhél. Trang 21
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Nguyén tic ghi nhin von chi sé hitu
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Von gop ciia chit sé hiru
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Vaon gbp cia chi s& hitu duoe ghi nhéin theo s von thue t€ dd gdp cha cac co dong.
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Thiing dw von ¢6 phan: Thing du von ¢6 phan duge ghi nhén theo s6 chénh Igch gitta gid phat hanh va ménh gi4 ¢6 phiéu khi
. x A A P . A A ~ £y . . Y v ey o Ry 3 A =R ~oox A A £ . e
phat hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh 1éch giita gia tai phat hanh va gia trj s séch clia ¢d phi€u qu§ va ciu phan von cua trai
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phicu chuyén doi khi dao han. Chi phi trye tiép lién quan den viéc phat hanh bo sung c6 phiéu va tai phat hanh c6 phieu quy duge
ghi giam thing du von ¢o phén.

Vén Ihéc ciia chii s6 hiru: duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gia lai tai san va gid tri con lai giira
gid tri hop ly ctia cdc tai sdn duge ting, biéu, tai tro sau khi trir cdc khoan thué phai ndp (néu cb) lién quan dén cic tai san nay.

~ < . S . IS n A
Nguyén tic ghi nhiin lgi nhufin chwa phiin phoi

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho chii s& hitu sau khi d trich 1ap cac qu§ theo Didu 1& ciia Cong ty
cling nhu cde quy dinh ctia phap ludt va da duge Dai hdi dong o ddng phé duyét.

‘n A K- . a CRE S TP A - A r 3 Y.y AL . A A a
Vigc phéan phoi lgi nhuédn cho chi s& hitu duge cdn nhic dén cac khoan myc phi tién t¢ nam trong lgi nhuén sau thué chua phan
As 4 A 5 A A . Y 3y Wik Gy . A ~ r .y gt s = A o . ‘e
phoi ¢ thé anh hudng dén lubng tien va kha ning chi tra lgi nhufin nhw 13i do dénh gié lai tai san mang di gép von, 1i do danh gia
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Iai cic khodn myc tién t&, cic cong cu tai chinh va cdc khoan muc phi tién t§ khéc

Loi nhuén duge ghi nhan 14 no phai tra khi duge Pai hoi dong ¢d dong phé duyét.

Nguyén tic ghi nhdn C8 phitu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Tap doan phéat hanh, khon tién tra bao gdm ca cdc chi phi lién quan dén giao dich dwoc ghi nhan 14 ¢b
phiéu quy va duge phan anh 13 mét khoan gidm trir trong vén chu s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch giita gia tai phat hanh va
gid s0 sach ctia ¢d phidu qui duge ghi vao khoan myc “Thing dw vén ¢ phan”.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin Doanh thu va thu nhip khée

~ < x - . ~ A .
Nguyén tic v phwong phap ghi nhéin doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cé"tp dich vu duge ghi nhan khi két qua chia giao dich d6 duge xac dinh mét cach dang tin cdly. Trudng
hop dich vu dugc thure hign trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc can cir vao két qua phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua ciia giao dich cung cp dich vu duge xac dinh khi thoa méin tt ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi
chéic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoe quyén tr4 lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhitng didu kién cy thé do khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu dd cung Cép; 2. Co kha
ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xdc dinh dugc phan céng viée di hoan thanh vao ngy két thiic
ky ké todn; 4. X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cfip dich vu do.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu hgp ddng xiy dyng

Dbi véi edc hop dbng xdy dung quy dinh nha thdu dwge thanh todn theo tién dd ké hoach: khi két qua thuc hién hop dong
xdy dung dugc udce tinh mot cach déng tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duoc ghi nhén tuong tmg véi phin
cong viée dd hoan thanh do nha thau tr x4c dinh vio ngdy lap bio cdo tai chinh ma khéng phu thudc vio héa don thanh toan theo
tién dd ké hoach d4 1ap hay chwa va s tién ghi trén héa don 12 bao nhiéu.

Céic thuyét minh nay la bo phén hop thanh cde Bdo edo tai chinh hop nhdt. Trang 22
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Pbi véi cac hop ddng xiy dung quy dinh nha thAu thanh todn theo gid tri khoi lwgng thwe hign: khi két qua thye hign hop
dong xdy dung dugc xéc dinh mot cach déng tin cfy va dugce khach hang xdc nhin, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong
duge ghi nhiin tuong ting véi phén cdng viée di hoan thanh duge khich hang xac nhan trong ky phén anh trén héa don da Iip.

Cic khoan tang, giam khdi lugng xdy lép, cic khoan thu bdi thuong va cée khoan thu khéc chi duge ghi nhén doanh thu khi da
duoc théng nhit véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khéng thé ude tinh duge mdt cach déng tin cdy, thi: Doanh thu chi dugc ghi nhan tuwong
duong véi chi phi ctia hop ddng dé phat sinh ma viée hoan tra 13 twong di chéc chin; Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhén vio
chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tdng doanh thu liiy ké ctia hop dong xdy dung dd ghi nhéin va khoan tién liiy ké ghi trén héa don thanh toan theo
tién d6 ké hoach clia hop ddng dugc ghi nhén 14 khoan phai thu hofic phai tra theo tién d9 ké hoach ciia cac hop ddng x4y dyng.

~ < I - . A - A A 2
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bén bat djng sin

Doi véi cie edng trinh, hang muc eéng trinh ma Tap doan Ia chi dAu tu: doanh thu bén bét dong san dugc ghi nhin khi déng
thoi thoa mén 5 didu kién: 1. Bat dong san di hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
v loi ich ghin 1idn véi quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim gifr quyén quén 1y bt dong sin
nhu ngudi s& hitu bat dong san hojic quyén kidm soat bt dong san; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chiic chin; 4. Doanh
nghiép da thu dugc hodc sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; 5. Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich
bén bat déng san,

D&i visi doanh thu bén bt dgng san phan 16 ban nén: Doanh thu ban bt déng san phén 16 ban nén déi véi hop ddng khéng hiry
ngang duge ghi nhan khi théa man déng thoi tt ca 4 diéu kién sau: 1. Da chuyén giao rtii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung
dit cho ngudi mua; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong di chéic chén; 3. Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;
4, Céng ty dd thu dugc hoic chiic chiin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhiin doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh dugc ghi nhin khi thoa mén dong thai 2 didu kién: 1. C6 kha ning thu duge lgi ich tir giao dich dé;
2. Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat ddng tai chinh gém: tién 14i, tidn ban quyén, ¢b tire, lgi nhudn duge chia va doanh thu hoat dong tai chinh khéc cia
doanh nghiép (dAu twr mua ban chimg khoén, thanh Iy cée khoan vén gép lién doanh, dau tw vio céng ty lién két, cong ty con, dau
tw vén khic; 1i ty gid héi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Tién i duge ghi nhén trén co s& don tich, dugc xéc dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va 14i sult thuc té timg ky.

Khi khéng thé thu hdi mat khoan ma trwée dé da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha néng khéng thu hdi dugc hoiic khong chic
chéin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn gidm trir doanh thu

Viée diu chinh gidm doanh thu duge thye hign nhur sau:

Chidt khéu thuong mai phai tra 1a khoan céng ty ban giam gi4 niém yét cho khéch hang mua hang véi khdi luong 16n. Giam gia
hang ban 12 khoan giam trir cho ngudi mua do san phdm, hang héa kém, mét phdm chit hay khong diing quy cich theo quy dinh
trong hop ddng kinh té.

Hang bén tra lai phan anh gia trj cla s6 san phdm, hang héa bi khach hang tra lai do céc nguyén nhan nhu vi pham cam két, vi
pham hep déng kinh té, hang bi kém, mét phém chét, khdng ding chung loai, quy céch.

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hup thénh cde Bdo cdo tai chinh hop nhd. Trang 23
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18. Nguyén tiic v phuong phap ghi nhin gia von hang bin

19

20

21

Gi4 vbn hang ban phan 4nh tri gi von ctia san phém, hang hoa, dich vy, bit dong san dau tu ban trong k¥; cac chi phi lién quan dén
hoat déng kinh doanh bét dong sén diu tu va céc chi phi khéc dwgc ghi nhan vio gia vén hofic ghi giam gia vén trong ky ké toan.
Gia vén duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hoic khi c6 kha ning twong d6i chic chin s& phat sinh trong tuong lai
khong phan biét da chi tién hay chwa. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic pht hogp. Cac chi
phi vuot trén mire tiéu hao binh thudng duge ghi nhiin ngay vao gia von theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin chi phi tai chinh
i I

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoén chi phf hoiic khoan 1 lién quan dén céc hoat dong dAu tur ti chinh, chi phi cho vay va di
vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan..; Du
phong gidm gid ddu tu tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia héi do4i va céc khoan chi phi tai chinh khic.

Khoan chi phi tai chinh dwgc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye t& phét sinh trong ky va dugc xic dinh mt céch
déng tin cdy khi c6 ddy du bing chimg v& cic khoan chi phi nay.

Nguyén tiic ghi nhdn chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghi¢p

Chi phi ban hang phén 4nh céc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh ban sin phém, hang héa, cung cap dich vu.

Chi phi quan 1y doanh nghié€p phan anh céc chi phi chung ctia Tép doan gdm céc chi phi v& lrong, bao hiém xa hdi, bao hiém y té,
bao hiém thit nghiép, kinh phi céng doan ctia nhan vién quén ly; chi phi vt liu van phong, céng cu lao ding, khéu hao TSCD
diing cho quan 1y cdng ty, tidn thud dit, thué mén bai; dy phong no phai thu khé ddi; dich vy mua ngoai; chi phi biing tién khéc..

Nguyén tic vd phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN ho#n lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh va chi phi thué thu nhép doanh nghiép
hoan lai phat sinh trong k¥ 1am céin ¢t x4c dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ciia Tép doén trong ky ké todn hién hanh.

x i o . 5 5 £ p " T £ e by y - A ory e A LA
Thué thu nhip hign hanh I3 khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi lgi nhugn ké
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toan 1a do didu chinh cdc khoan chénh l&ch tam thoi gitra thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh cic

khoan thu nhép khéng phai chiu thué va céc khoén 16 dugc chuyén.

Gi4 trj ghi sb ciia tai sin thué thu nhip doanh nghiép hofin lai dwgc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va s& duge ghi
giam dén mirc dam bao chiic chin c6 da loi nhugn tinh thué cho phép lgi ich ctia mot phén hoiic toan b tai san thué thu nhip hodn
lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhép doanh nghidp hofin lai chwa dugce ghi nhin truée ddy duge xem xét lai vdo ngay két
thic ky ké todn va duge ghi nhan khi chéic chin ¢6 du lgi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hodn lai chua
ghi nhén nay.

Thué sufit Tai san thué thu nhip hoiin lai va thué thu nhap hofin lai phai trd dugc xéc dinh theo thué suat dy tinh s& dp dung
cho ky tai san duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn dya trén cic mirc thué sudit ¢ hidu lyc tai ngay két thic ky ké toan.
Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vio Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va chi ghi tryc tiép vio von chi sé hitu
khi khoan thué dé lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang vao von chi sé hitu.

Cong ty chi b trir cAc tai san thué thu nhp hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi Cong ty ¢6 quyén hop phap dugc bu triv
giilta tai sdn thué thu nhép hién hanh vdéi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va cée tai sin thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép
hofin lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghigp duge quan Iy béi cliing mt co quan thué: dbi véi cling mdt don vi chiu
thué; hotic doanh nghiép du dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co sd thudn
hogic thu hdi tai san ddng thoi véi vide thanh todn ng phai trd trong timg ky twong lai khi cic khoén trong yéu ciia thué thu nhép
ho#n lai phai tra hoic tai san thué thu nhap ho#n lai dwgc thanh toén hoiic thu hdi.

Cdc thuyét minh nay I b phan hap thanh ede Bdo cdo tai chinh hgp nht. Trang 24
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22.

23.

24,

Do chua chéc chiin ¢6 duge loi nhudn tinh thué trong tuong lai nén Céng ty dd khong ghl nhan tai san thué thu nhp hoan lai d6i
véi cac khoan 16 tinh thué chua st dung.

I3 s A a1 A A ¥ 3 1 ~ A . A yr A A a e A A 32 . oA A
Cic khoan thué phai np ngan sich nha nuée sé duge quyét toan cu thé vai co quan thue. Chénh léch giira s6 thue phai ndp theo so
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séch va s6 lidu kiém tra quyét todn s& duge dieu chinh khi ¢6 quyét todn chinh thirc véi co quan thue.

Tap doan ap dyng mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép cho ky hién hanh 13 20%.
Nguyén tic ghi nhin Iii trén cd phitu

Lii co ban trén ¢d phidu duge tinh bing cach 1y lgi nhusn hoic 16 phan bd cho cb dong s¢ hitu cd phiéu phd thong cua Tap doan
sau khi trir di phin Quy khen thuéng va phic lgi duge trich 13p trong ky chia cho s6 lugng binh quéan gia quyén ctia s6 cd phiéu
phd théng dang lru hanh trong ky.

Lii suy giam trén cb phleu duge tinh bang cach ch1a loi nhuén hotc 16 sau thué phan bd cho co dbng s& hitn ¢b phiéu pho thong
cua Cong ty (sau khi d didu chinh cho cb tire cua ¢d phiéu uu dii ¢6 quyén chuyen dm) cho sb lu’Ung binh quén gia quyén cta s6
¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong ki va sé lugng binh quan gia quyén cia ¢b phiéu phd thong s& duge phat hanh trong
trudmg hop tit ca cée ¢b phidu phd thong tidm ning c6 téc dong suy giam déu duge chuyén thanh ¢b phiéu pho thong.

.

. 3 A A - A . A A X A A £ A 3 A A A 3 A Y v 3 a % |
Lii co ban trén ¢b phiéu va i suy giam trén c6 phiéu d6i v6i cdng ty me 13 cong ty co phan, chi tiéu nay dugc trinh bay trén Béo CH

cdo tai chinh hop nhat, khéng trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng cta cdng ty me.

Cong cuy tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai siin tii chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duge phén loai mdt cich phu
hop, cho muc dich thuyét minh trong cic Béo céo tai chinh hop nhét, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop Iy thong
qua Bo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, céc khodn cho vay v phai thu, cdc khoéan dhu tur gitt dén ngay d4o han va tai
san tai chinh sin sang d& ban. Tap doan quyét dinh phéan logi céc tai san tai chinh ndy tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1An dAu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gid cdng véi chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan..

.- A A ’ 3 A Y A A g g 2 s A 3 v 5 r 3 3 Y Y 3 .
Céc tai san tai chinh ctia T4p doan bao gdm tién va céc khoan tién giti ngén han, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi etia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc B4o cdo tai chinh hop nhét, dugc phén
loai mét cach phul hgp thanh cic khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin thong qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhit, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gi trj phin bd. Cong ty x4c dinh viéc phan logi céc khoan ng phai tr tai
chinh tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban déu theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich iruc tiép 6 lién quan.
No phai tré tai chinh ctia Tép doan bao gdm cac khoan phai trd ngudi béan, chi phi phai tra, cdc khoan phai tra khéc, no va vay.

Bén lién quan

(i) Nhitng doanh nghiép kiém soét, hoic bj kiém soét tryc tiép hogic gién tiép théng qua mot hogic nhidu bén trung gian, hoic dudi
quyén bi kiém soat chung véi doanh nghigp béo cdo (bao gdm cdng ty me, cong ty con, cac cong ty con cling tdp doan);

(i) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chudn muc ké toén sb 07 “Ké toan céc khoan dAu tur vao cong ty lién két™);

Cic thuyét minh nay li by phén hap thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 25
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(iii) Céc ¢4 nhin c6 quyén truc tiép hogic gian tiép bidu quyét & cac doanh nghiép béo cdo din dén cé anh hudng déng ké téi doanh
nghiép ndy, k& ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cila cdc c4 nhan nay. Thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia mdt ¢4 nhan
14 nhiing ngudi c6 thé chi phdi hodic bj chi phdi béi ngudi dé khi giao dich véi doanh nghiép nhu quan hé: BS, me, vo, chdng, con,
anh, chj em ruét;

(iv) Céc nhén vién quan ly chu chdt ¢é quyén va trach nhigm v& viée 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cic hoat déng ciia doanh
nghiép béo céo, bao gdm nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vign quéan 1y ciia cong ty va cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia
céc ca nhin nay; _

(v) Céc doanh nghiép do cdc c4 nhan nfim trye tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hoiic théng qua vide ndy ngudi
d6 c6 thé c6 anh huong dang ké t&i doanh nghiép. Truong hop nay bao gbm nhiing doanh nghiép dugc sé hitu bdi nhiing ngudi
linh dao hojic cic cb dong chinh ciia doanh nghiép béo cdo va nhiing doanh nghiép ¢ chung mét thanh vién quan Iy chu chét véi
doanh nghiép bio cio.

“a . A A . ~ A X L A A ) A A r A 3y , .
Trong viéc xem xét timg moi quan hé cia cic bén lién quan cin chi y t6i ban chat ciia moi quan hé chir khdng chi hinh thire phap

1y clia cac quan hé do.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va edc khoan twong dwong tién 30/06/2024 01/01/2024
Tién 13.142.853.310 3.578.836.411
Tién mit 183.330.910 83.851.664
Tién giri ngan hang khéng ky han 12.959.522.400 3.494.984.747
Cong 13.142.853.310 3.578.836.411
2. Phii thu cia khach hang 30/06/2024 - 01/01/2024
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
Ngéin han 663.630.443.303 (103.603.449.565) 776.858.355.699 (100.608.559.104)

Khach hang trong nudc
- Céng ty CP Bit déng san Bao

663.630.443.303

(103.603.449.565)

776.858.355.699

(100.608.559.104)

Minh Chau (1) 180.000.000.000 - 180.000.000.000 <
- Cong ty CP Thuong mai Dich

vu va Piu tur Dai Hung (2) 153.924.570.000 (76.809.432.600) 153.924.570.000 (69.266.056.500)
- Céng ty CP Xay dung Sao

Vang Tay Pé (3) 206.592.501.814 . 206.592.501.814 =

- Céc khach hang ca nhin mua

bét dong san cic dy an clia Cong $1.286.233.102 - 197.123.094.927 (12.260.870.100)
ty (4)

- P6i twgng khac 41.827.138.387 (26.794.016.965) 39.218.188.958 (19.081.632.504)

Cing

663.630.443.303

(103.603.449.565)

776.858,355.699

(100.608.559.104)

(1) Khoan phai thu do chuyén nhuong ¢b phin ctia Céng ty C5 phan Thity san Binh Minh cho Céng ty CP Bét dong san Béo
Minh Chéau. Khoan phai thu nay lién quan dén viéc Céng ty CP Bét dong san Béo Minh Chéu chi dinh bén nhén chuyén nhugng
trai phiéu tir viéc nhan mua lai trai phidu trude han cia Cong ty. Gid tri gbe trai phiéu 12 180 ty VND dugc thuyét minh tai
V.17.2. Khoan cbng ng phai thu ndy s& duge cén trir sau khi Cong ty thanh toén déy di khoan 1ai tréi phiéu thi khoan ng gbc

trai phiéu 180 ty VND sé dugce cép nhit giam trén VSDC.

Cdc thuyét minh néy I bg phdn hop thinh cde Bdo cdo (ai chinh hgp nhat.

Trang 26
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(2) Khoéan phai thu theo céc hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dét & tai Khu dén cu méat do thdp va du lich
sinh thai Théc Giang Pién — Khu C tai xd Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai. Dén thai diém lap bio cdo tai chinh,
c¢éc hop dbng trén da qué han thanh todn. Tap doan di thuc hién danh gié trich 1ap du phong suy giam gia trj.

(3) Khoan phai thu theo hop ddng phin phéi tiép thi ddc quyén va hop ddng xdy dung ciia dy 4n Mé rong khu tai dinh cu sau
trudmg Dén tde ndi trd quin O Mén, TP. Can Tho. Khoén phai thu ndy s& duge cén trir véi khoan thu hg ban san phim ctia dy
an trén vai Cong ty CP Xay Dung Sao Vang Téy Da. '

(4) Trong d6 bao gdm s6 du phai thu khach hang tai ngdy 30/06/2024 theo c4c hop ddng nguyén tic mua ban nha & tai Dy an
Khu déan cu dich vu Giang Pién - Khu A (D 4n The Viva City) 12 42.155.292.952 VND; sb du phai thu khach hang tai ngay
30/06/2024 theo cac hop ddng nguyén thc mua ban nha tai Dy 4n Khu dan cur (18,22 ha) tai x& D5i 61, huyén Trang Bom, tinh
Déng Nai (Dy 4n Viva Park) 12 21.261.159.958 VND; sé du phai thu khach hang tai ngay 30/06/2024 theo cic hgp dong
chuyén nhuong "Hop ddng nguyén tic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢" tai du 4n Khu dan cur mét do thip va du lich
sinh thai Théc Giang Pién — Khu C tai xii Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai 13 10.415.931.847 VND. Tap doan d
thuc hién trich 1ap dy phong ddi véi cac khoan phai thu dd qué han thanh toan.

3. Tri trudce cho ngwdi bin 30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
Ngiin han 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -
Nha cung cép trong nude 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -
- Céng ty CP Dau tw Xdy dung
- .280.012.901 -
DPai Thinh Phdt (1) 167.876.617.901 167.280.012.90
- Cong ty CP Kinh doanh Thong 122.532.284.220 : 122.434.284.220 s |
Minh (2) |
- Céng ty CP Déu te va Phat '
: .850.790. - 55.850.790.473 - .
trién Théong Minh (3) AN P04 R
- < e 74 1
'( 50”‘5’ T ke Hiusie Bien 7.813.435.641 ; 57.663.435.641 -
F 4
- Céng ty CP Kién triic Xdy /
Dung GP 67.400.000.000 -
- Cdc doi twgng khdc 28.484.952.376 : - 97.382.340.873 -
Cong 382.558.080.611 - 568.010.864.108 -

(1) Phan 4anh sb du tra trude Cong ty CP Ddu tu Xay dung Pai Thinh Phat v& viée thi cong x4y dung va lip dit thiét bi cong
trinh lién quan dén dy 4n Khu chung cu L6 C1 - Khu d8 thi méi Binh Nguyén.

(2) Phan 4nh sb du tra truée Céng ty CP Kinh doanh Thong Minh theo Hop ddng dich vu méi giéi s6 60/HDDV/LDG-KDT
ngdy 25/7/2022 va hep ddng 01/2022/HPMG/LDG-KDTM ngiy 03/10/2022 dy 4n Khu chung cur Lé C1-Khu db thi méi Binh
Nguyén.

(3) Phan 4nh sé du tra truée Céng ty CP PAu tw va Phat trién Théng Minh theo Hop ddng dich vy méi gi6i Bt dong san s6
0618/HBDV/LDG-NDTM ngay 04/07/2022 dy 4n Khu chung cu L6 C1- Khu dé thj méi Binh Nguyén.

(4) Phan anh sb du tra trude cho Cong ty CP Béc Phude Kién theo hop ddng sé 12/2022/DT-LDGO/HD-TCXD/LDG-BPK
ngay 01/07/2022, thi cng x4y dung, hoan thién, co dién, ha ting thudc du 4n Nha & két hop viin phong tai dia diém sb 167 Tran
Néo, phudng An Khénh, TP. Thi Dirc, TP. HCM véi s6 tidn 7.813.435.641 VND. Hién tai hai bén dang thuc hién thanh 1y hop
ddng trén.

Cic Ihuyé! minh néy 1a bg phén hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 27
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(¥) Céc khoan tra trudc cho Céng ty CP Pau tu Xay dung Pai Thinh Phét, Céng ty CP Kinh doanh Théng Minh va Céng ty CP
Déu tu va Phét trién Thong Minh lién quan dén Dy 4n Khu chung cu 16 CI tai phudng Binh An, thanh ph6 DT An, tinh Binh
Duong do Céng ty lam cht déu tu, TAp doan di c6 ké hoach dé tiép tuc trién khai thuc hién du 4n.

30/06/2024

4. Phii thu khaic

a. Ngéin han

- Tam tng (%)

- Biit coc, ky cuge, ky quy

-+ Diit coc nhin chuyén nhugng
cd phan (1)

+ Dit coc theo thoa thudn hop
dong méi gidi du dn

Céng ty CP Béic Phuée Kién (2)
Céng ty CP Xay dung Sao Vang
Tay Dé (3)

+ Pjt coc nhin chuyén nhugng
cin hd

+ Céc khoan dit coc, ky quy
khac

- Phai thu do thanh 1y hop ddng

.....

Cong ty Cé phdn Bdc Phieée
Kién (2.1)

- Phai thu tién 14i do chém hoan

01/01/2024

Gid tri

Dy phong

Gid tri

Du phong

1.559.844.444.008
195.527.952.913
1.148.706.333.062

1.011.299.999.999

126.857.420.181

126.857.420.181

493.099.500

10.055.813.382

109.642.979.000

109.642.979.000

(124,245.084.001)
(63.117.004.256)

(48.271.423.943)

(48.271.423.943)

2.533.897.873.448
420.469.014.129
2.064.693.562.562

1.011.299.999.999 .

1.033.326.799.181

906.469.379.000

126.857.420.181

20.066.763.382

(70.525.409.216)
(63.117.004.256)

D EMsaN

tra tidn dit coc hop ddng moi 24.694.683.199 (12.347.341.600) 24.694.683.199 (7.408.404.960) ‘
gidi du én
Céng ty CP Bée Phirée Kién 24.694.683.199 (12.347.341.600) 24.694.683.199 (7.408.404.960)
- Fhal thu do thanh ly thda thugn 10.000.000.000 i ) i
dit coc ;
Céng ty CP Bdic Phiede Kién 10.000.000.000 - - -
- Chi h¢ 8.889.183.280 (83.160.000) 8.741.967.322 .
- Phai thu khac 62.383.312.554 (426.154.202) 15.298.646.236 -
+ Cong ty CP Du lich Giang
DPién 36.000.000.000 - - .
+ Cong ty CP Kién tric Xay
dung GP 11.825.082.801 . = ;
+ Cac dbi tugng khéc 14,558.229.753 (426.154.202) 15.298.646.236 -
Cac thuyét minh nay la b phan hop thanh cdc Bdo edo tai chinh hop nhat. Trang 28
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4. Phai thu khac (tiép theo) 30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri Duy phong
b. Dai han 2.008.293.268.133 (59.315.408.701) 1.168.662.098.960 -
- Bit coc, ky cugc, ky quy 853.225.897.380 - 37.100.550.000 -
+ Bit coc theo thoa thudn hop
dong mdi giGi du an 782.586.400.000 - - =
Céng ty CP Béc Phiede Kién
(2.2) ‘ 782.586.400.000 : = = //ga
+ Bt coc nhéin chuyén nhugng e/
quyén sit dung dét (4) 70.639.497.380 - 37.100.000.000 w il
+ Ciac khoan dat coc, ky quy KE
khéc - - 550.000 - \
- Phai thu vén hop tée diu tw - 1.155.067.370.753 (59.315.408.701)  1.131.561.548.960 - %
+ Cong ty CP Hai Duy (5) 957.349.341.750 - 922.993.519.957 .
OB ; .
Cong ty CP Dulich Giang 197.718.029.003 (59.315.408.701)  208.568.029.003 ;
Dién (6)
Cong ' 3.568.137.712.141 (183.560.492.702)  3.702.559.972.408 (70.525.409.216)
(1) Bao gdm cac khoan dit coc sau: o
Wi
4 »
(1.1) Khoan dit coc dé nhan chuyén nhurgng ¢6 phin ctia Cong ty CP Hai Duy tir cdc ¢b dong, s6 tién 13 943.800.000.000 VND :‘
(tai ngay 01/01/2024 12 943.800.000.000 VND). Céc bén vn dang tiép tuc thye hign thoa thusin nay. (
6|

(1.2) Khoan dit coc dé nhén chuyén nhugng phan vén gép ctia Céng ty TNHH Van Huong tir céc thanh vién gép vén, s tién 1a E
67.499.999.999 VND. Cic bén dang tiép tuc thure hién hoan tit cac ndi dung quy dinh trong théa thuin diit coc.

(2.1) Khoan phai thu do thanh 1y hgp dong méi gi6i tiép thi va phan phdi doc quyén sé 05a/2022/HDDV/SVH-LDG ngiy l\g
04/04/2022 dbi v6i Du 4n Chung cu cym B — Mot ph?m Khu Dén cu 13E - P6 thj méi Nam Thanh Phé tai xa Phong Phii, huyén
Binh Ch4nh, TP.HCM. Viéc hoan tra khoan diit coc duge thue hién chiim tién d§ theo bién ban thanh 1y di ky két. Tap doan di
trich 1ap du phong mirc tdn thit du kién.

(2.2) Khoan dit coc thyc hién hop ddng méi giGi tiép thi va phan phdi déc quyén s6 05/2017/HPDV/SVH-LDG ngay i
15/06/2017 dbi vai Dy 4n Chung cur cum B — Mgt phﬁn Khu Dén cu 13E - D6 thj m6i Nam Thanh Phd tai xa Phong Phu, huyén
Binh Chanh, Tp.HCM. Céng ty CP Béc Phuéc Kién dang thue hién hoan tra dén theo 15 trinh thanh todn di cam két véi Tap
doan.

(3) Khoan dit coc thuc hién cac hop ddng méi gii tiép thi déc quyén cho dw 4n Mé réng khu tai dinh cur sau trudng Dan toe
ndi tri quan O Mdn, TP. Can Tho. Hién Téap doan dang co clu nguén vén dé tiép tuc thyc hién dy an trén.

(4) Khoan dat coc cho Céng ty CP Du lich Giang Pién lién quan dén céc thoa thuan dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét thude dy 4n Khu dén cu mat do thép va du lich sinh thdi Thac Giang Dién - Khu C (37ha) va Khu dén cir (42ha) tai xa
Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai theo tién dd hop dﬁng. Hién tai, Cong ty CP Du lich Giang Dién dang tién hanh
céac thu tuc phép ly can thiét dé tiép tuc trién khai thyc hién du 4n. Céc théa thuan s& duge thue hidn khi Céng ty CP Du lich
Giang Dién thyc hién hoan tit cac thu tuc phap ly cin thiét theo quy dinh phép luat hién hanh.

Cde !!z:g'ét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 29
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(5) Bao gom khoan dit coc cho Céng ty CP Hai Duy theo Hop ddng hop tic dau tir s6 01/HDHTDT/HAIDUY-LDG ngiy
28/03/2019 Dy an Khu du lich Bai But - Son Tra tai phwdng Tho Quang, quan Son Tra, Thanh phé Pa Ning, s6 du tai ngay
30/06/2024 1a 887.915.835.153 VND va khoan 14i vay Tap doan phat sinh tai ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (muc dich
vay dé tai trg hop ddng hop téc dau tu trén) phai thu lai Céng ty CP Hai Duy, s6 du tai ngay 30/06/2024 12 69.433.506.597
VND.

(6) Khoan dit coc theo thoa thuan hop tac ddu tu sé 01/2018/TTHTDT/LDG-GP ngay 12/12/2018 vé viée hop tac dau tu dy an
Khu A — Diém du lich sinh thai thic Giang Pién quy md 37,9683 ha tai huyén Trang Bom, tinh Dong Nai. Thoi han hgp dong
bang thoi han giao dit ciia co quan nha nude cé thim quyén.

(*) Cac khoan tam g lién quan dén viée thye hién cac di én cia Tép doan, Tép doan di ddnh gia kha niing thu hdi va trich 1ap J({5
/

\ . N A L= \
du phong tai thoi diém cuoi ky. ol
) Tl
5. No xfu ( xem trang 54 - 55) TOA
TIN
6. Hang tén kho 30/06/2024 01/01/2024 100F
. ~
Gia gbe Dw phong Gia goc Dy phong ~T.R
- Chi phi SXKD d¢ dang 848.272.932.602 ' - 813.362.197.073 - |
+ Dy 4n Khu Dén cu Dich vu l
Giang Pién (Khu A) (1) 238.820.513.711 - 233.978.481.335 - ‘

+ Khu TMDV thudc du 4n Khu
Dan cur Dich vu Giang Dién

(Khu A) (1) 40.743.166.190 - 40.708.955.679 - v
+ Du 4n Khu dén cu Tén Thinh ‘
@) 516.861.733.495 : 486.998.707.833 - )

)
+ Duyr 4n khéc 51.847.519.206 - 51.676.052.226 - A
- Hang héa bt déng san 113.625.455.069 (1.176.358.857) 172.847.766.564 (22.995.794.289) '[_J
Cdn hg Chung e cao cdp Dy dn 2

De Capella diwcng Lirong Dinh
Cuia, phucng Binh Khdnh, TP

Thi Bike, TP. HCM 5.923.588.649 (1.176.358.857) 111.228.589.989 (22.995.794.289) |
Dir an Khu Dén cir Phit An tai

TP. Bién Hoa, tinh Bé‘ng Nai 42.277.096.326 - 42.277.096.326 - !
D an Khu ddn cir mdt do fhd'p

va Du lich sinh thai Thae Giang

Pién (Khu C) 38.042.994.094 - 14.757.168.249 -

Dir an Khu dén cie tgi xd Giang
Dién, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai

Cing

27.381.776.000

4.584.912.000

961.898.387.671

(1.176.358.857)

986.209.963.637

(22.995.794.289)

(1) Dy 4n d4 hoan thanh phén lén viéc xay dung ha ting va dang trong qué trinh thyc hién céc thi tue phap ly dé du didu kién
¢Ap nhit sang tén Gidy chirng nhén quyén sir dung dit cho khach hang, ‘

(2) Ngay 23 thang 03 niim 2023, UBND tinh Ddng Nai d& ban hanh Két lugn thanh tra s6 01/KL-UBND vé viéc thanh tra toan
dién Dur 4n Khu dén cu Tan Thinh tai xa Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai. Hign T4p doan viin dang nd lyc tiép tuc bd
sung céc thu tuc dé tiép tuc trién khai dyr 4n, chdm dit thoi gian gian doan do phuc vu cho vige thanh tra.,

Céic thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cde Bdo céo tai chinh hgp nhdt. Trang 30



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII HQP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang dau ndm 2024

MAu s6 B 09a - DN/HN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

Cic du 4n con lai, Tap doan vin chua thyc hién thu xép dong vén dé tiép tuc trién khai. Ban Téng Gism déc Cong ty danh gia

cac du an khong bi suy giam gid tri.

Tai ngdy 30 théng 06 niim 2024, Tap doan di thé chip mét s du &n tai myc Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang dé dam bio
cho céc khoan vay tai Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong, Ngin hing TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Quén 11 va

Ngén hang TMCP Dong Nam A - CN TP.HCM.

7. Chi phi trd truée

a. Chi phi tril truée ngén han
- Chi phi mdi gidi, hoa hdng
- Chi phi ch& phéin bd cc du 4n bAt dong san
- Chi phi khac

b. Chi phi fra trwée dai han
- Chi phi mdi giéi, hoa hdng
- Chi phi chd phén bd céc dyr 4n bit déng san
- Céc khoan khéc

Ciong

SIS A 3 n 3
8. Tai sin co dinh hitu hinh

2 z - oK .
Khodn muc May maée, thict bi

Thiét bi viin phong

30/06/2024
120.338.053.974
65.525.394.832
54.687.387.978
125.271.114
370.191.778.578
217.357.648.852
152.723.218.431
110.911.295

01/01/2024
128.025.730.715
65.525.394.882
62.142.830.558
357.505.275
353.581.635.343
248.006.534.990
105.232.232.012
342.868.341

490.529.832.552

481.607.366.058

Tong cong

Nguyén gid

Sé du diu ky 458.318.182 1.911.469.187 2.369.787.369

S6 dur cudi ky 458.318.182 1.911.469.187 2.369.787.369

GiA tri hao mon liy ké

S6 du diu ky 458.318.182 1.630.003.448 2.088.321.630
Khdu hao trong ky - 128.938.704 128.938.704

S6 du cudi ky 458.318.182 1.758.942.152 2.217.260.334

Gia tri con Iai

S6 du diu ky a 281.465.739 281.465.739

S6 du cudi ky - 152.527.035 152.527.035

* Gid tri con lai ctia TSCPHH da dimg dé thé chdp, cam ¢ dam béo cde khoan vay: khong phdt sinh.
* Nguyén gid 10i san ¢d dinh hitu hinh cuéi ky dé khdu hao hét nhung van con sir dung: 1.828.837.369 VND.

* Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh cudi kp cho thanh Iy: 0 VND.

* Cde thay déi khdc vé tai san ¢é dinh hitu hinh: khong cd.

ez A g A p
9. Tai sdn co dinh v6 hinh

PAY 2 A 3 A pLY Y . A A s r x 3 A A ~ 1. A A x 3\ 1 .
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 14 website phin mém may tinh va chwong trinh phan mém, d& het khau hao nhung vén con str dung véi

nguyén gia 1.424.301.429 VND.

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nht.

Trang 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thdng ddu néim 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

10. Tai sdn d& dang dai han

30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Gia tri
Gi4 goc cé thé thu hdi Gi4 gbc ¢6 thé thu hdi
a. Chi phi sin xuft, kinh
doanh dé dang dai han 788.694.823.079 788.694.823.079 770.539.358.173 770.539.358.173

- Mot ph?m Khu dd thi méi Binh
Nguyén (1)

- Du an tai x3 Phudc Tan tinh
Pdng Nai (2)

Du 4n Chung cu cao téng tai dai
16 V& Vian Kiét, Phuong 16,
Quin 8, TP. HCM (High Intela)
3)

Dy 4n Khu Chung cu cao ting
tai s6 69 An Dwong Vuong,
Phudng 16, Quin 8, TP. HCM
(West Intela) (3)

- Dur 4n khéc

b. Chi phi xiy dyng co bin
dé dang

Cong trinh toa nha vin phong
Trin Néo

Cong

464.541.122.077

65.085.281.013

168.151.706.525

88.457.713.465

464.541.122.077

65.085.281.013

168.151.706.525

88.457.713.465

446.435.795.287

65.085.281.013

168.101.568.409

88.523.158.377

446.435.795.287

65.085.281.013

168.101.568.409

88.523.158.377

2.458.999.999 2.458.999.999 2,393.555.087 2.393.555.087

- - 5.429.266.782 5.429.266.782

- - 5.429.266.782 5.429.266.782
788.694.823.079 788.694.823.079 775.968.624.955 775.968.624.955

(1) Dy 4 an Mgt phan khu d6 thi méi Binh Nguyen (dw 4n LDG Sky) dang trong giai doan thi cong két cau phan ngam. Tap doan
dang nd luc co ciu dong tién dé tiép tuc trién khai thye hién dir an.

(2) Dy an Khu d6 thi Phude Tén tai x8 Phurge Tén tinh Dﬁng Nai véi vén du tu dy kién 200 ty VND.

(3) Hai dy 4n d thuc hién xong két cAu phin ngim tir nim 2019, sau d6 chuyén sang giai doan xin cip phép xdy dung phin
thén, tuy nhién cic co quan ban nganh chwa x4c dinh dugc nghia vu tai chinh dbi véi hai khu ddt dang thic hién dy 4n dan dén
du én chua dugce tiép tuc trién khai theo ding tién do. Viéc tiép tuec thye hién hai Dy an Chung cur Cao t?mg (High Intela) va
Khu Chung cur Cao téng (West Intela) phu thudc vao két qua xdc dinh nghia vu tai chinh clia cic co quan nha nuée. Hién tai,
Tap doan vén dang thuc hién c4c thu tuc nhim théo gl cac vudng méc va bd sung hd so dé 6 thé liép tuc tridn khai hodn thanh

cac du an néu trén.

11, Tii sin thué thu nhip hodn lai

S6 du diu ky

Ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky

S6 du cudi ky

6 thang diu
nim 2024

80.584.589.034
4.802.876.924

85.387.465.958

Thué sut thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xac dinh gi tri tai san thué thu nhap hoén lai 12 20%.

Cdc thuyét minh nay la b phan hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

6 thang dau
nim 2023

27.940.414.664
6.094.334.201

34.034.748.865

Trang 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2024 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

12. Phai tra ngudi bian 30/06/2024 01/01/2024

X 2 K g 2w
S0 co khi niing S0 ¢6 Icha niing

Gi tri

a. Ngiin han
Nha cung cép trong nude

Céng ty CP Mién Pong

Céng ty CP Pau tir & Dich
vu Ddt Xanh Mién Nam

Cong ty CP Pau tw va Xdy ding
One Truss

Péi twong khic

Cong

b. S6 no qua han chwa thanh todn
Céng ty CP Mién Déng

Céng ty CP Péu tu & Dich
vu Dét Xanh Mién Nam

Cong ty CP Pau tw va Xdy dung
One Truss

Pbi tugng khac

Cing

Gid tri

tra ny (%)

tra ng (%)

181.679.176.049
181.679.176.049

36.287.563.530

39.527.526.251

22.026.551.800
83.837.534.468

181.679.176.049
181.679.176.049

36.287.563.530

39.527.526.251

22.026.551.800
83.837.534.468

182.916.860.432
182.916.860.432

36.323.332.883
39.527.526.251

22.026.551.800
83.039.449.498

182.916.860.432
182.916.860.432

36.323.332.883

39.527.526.251

22.026.551.800
85.039.449.498

181.679.176.049

181.679.176.049

182.916.860.432

182.916.,860.432

23.442.605.538

5.673.622.112

10.126.437.880
36.392.364.067

23.442.605.538

5.673.622.112

10.126.437.880
36.392.364.067

23.712.605.538

5.673.622.112

10.126.437.880
32.396.440.354

23.712.605.538

5.673.622.112

10.126.437.880

32.396.440.354

75.635.029.597

75.635.029.597

71.909.105.884

71.909.105.884

(*) S6 lidu trinh bay trén co s k& hoach tra ng ctia Tap doan va thé hién syr quyét tAm clia Tip dodn ddi vai nghia vu thanh toan

ctia minh.

13. Ngudi mua tra tién trude

Ngiin han

Khach hang trong nuée tra tién trude theo tién d6 hop
ddng dé mua san pham tai cac du an cia Tép doan

Cong

30/06/2024
433.350.668.729

433.350.668.729

01/01/2024
434.005.629.233

434.005.629.233

433.350.668.729

434.005.629.233

(*) Trong d6, bao gdm s6 du 267.819.602.687 VND 1 s6 dw ngudi mua ting tién trude dé thye hign hop ddng nguyén tic thude
du 4n Khu dén cu Tén Thinh tai x& Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Cdc th rrye“:r minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo (ai chinh hgp nhdt.

Trang 33
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn 06 thdng dau nam 2024

MAu sb B 09a - DN/HN

Pon vj tinh: Bzﬁng Viéet Nam

R T = S A + -
14. Thue va cac khoédn phii ngp Nha nuée

S6 phai ngp

S6 da thye ngp

01/01/2024 trong ky trong ky 30/06/2024
a. Phii ngp
Thué gi4 tri gia ting 331.572.352 = 331.572.352 -
Thué thu nhép doanh nghiép 13.206.792.725 - 12.929.929.324 276.863.401
Thué thu nhip c4 nhan 3.882.148.804 857.731.755 3.842.660.125 897.220.434
Thué nha dét va tién thué dat 2.961.346.904 1.480.673.452 2.961.346.904 1.480.673.452
Céc loai thué khic va céc khoan .
phai ngp khac 5.231.779.285 1.349.603.173 4.404.829.071 2.116.553.387
Cong 25.613.640.070 3.688.008.380 24.530.337.776 4,771.310.674
S6 np thira S6 khau trir
01/01/2024 trong ky trong ky 30/06/2024
b. Phai thu
Thué gia tri gia ting ndp thira 536.071.164 3.610.457.194 - 4.146.528.358
Cing 536.071.164 3.610.457,194 - 4,146,528.358

+ X r - . - = £ FART-S ’ 28 A
Trinh bay cach xie dinh edc khodn thug, phi; 1€ phi phai ngp

Thué gia tri gia ting

Tap doan ndp thué gi4 tri gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué sudt thué gia tri gia ting nhur sau:

- Thué su#t thué gi4 tri gia ting cho hang xudt khiu 1a 0%

- Céc hang hoa, dich vu khéng duge quy dinh tai Didu 4, 9, 10 ctia TT219/2013/TT-BTC

- Dich vu cho vay ciia ngudi ndp thué khdng phai 14 td chire tin dung, chuyén nhwong quyén sir dung dét

Mite thué suat

0%
10%

Khéng chiu thué

Trong ky, Tdp doan éiroc giam thué GTGT theo Nghj dinh 94/2023/ND-CP giam thué GTGT tir 10% xuéng 8% tir 01/01/2024.
(Trie mdt 56 hang héa dich vy khéng thuge doi twegng giam theo quy dinh).

Thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhap tir cac hoat dong chinh va hoat ddng kinh doanh khéc phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Tién thué dit

Tap doan phai ndp tién thué dét cho céc khu dét dang sir dung v6i mire tidn thué nhu sau:

Vi tri dét

3 A A
Mirce tien thué

X# Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
- Dét cong trinh dich vy d6 thi

A A A A
- Dt cong trinh ddu mbi

15.000 ddng/m2/nam
17.500 ddng/m2/nim

Thué sit dung dét phi ndng nghiép
Tién thué st dung dét phi néng nghiép theo to khai dinh ky.
Cic loai thué khic

Tép doadn ké khai va ndp theo quy dinh.

Céic thuyét minh nay 1 bg phin hop thanh cde Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Trang 34
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan 06 thang déau nim 2024 Pon vj tinh: Dong Viét Nam

15. Chi phi phii tra

Ngiin han

Chi phi phai tra cho cédc dy an
- Die an Khu ddn cie Tan Thinh

- Dir dn chung cie cum B, mét phan khu dén cie 13E
phia nam, D6 thi mdi nam thanh phé', xd Phong Phi,
huyén Binh Chdnh, TP.HCM

- Dur an Khu thuong mai dich vy thugc die dn Khu din
cir dich vu Giang Dién (Khu A)

- D an mo rong khu tai dinh cie sau Trwong Ddn téc
néi trii qugn O Mén, TP. Can Tho

- Dy dn Khu dén cir djch vy Giang Pién (Khu A)
- Cde dir dan khde

Chi phi I3 vay, l4i trai phiéu

Chi phi phai tra khac

Cong

16. Phai tra khac

a, Ngin han

- Kinh phi cong doan

- BHXH, BHYT, BHTN

- Thu hd (1)

- Nhan dit coc, ky quy, ky cuge

+ Nhdn ddt coc mua cdn hé thuge dw an LDG Sky (2)

+ Nhén dit coc thude Dir an Chung curr Cao tcfng (High Intela) (3)
+ Nhén diit coc thuge Dir dn Khu Chung cir Cao ting (West Intela) (3)

+ Nhdn ddt coc thiere hién hop dé‘ng, khdc

- Phai tra 1ai hop téc dau tu

+ Cong ty CP Pau tw Xy dung Dai Thinh Phdt (4)

- Phai tra cho khach hang thanh ly thoa thugn dit coc (5)
- Cac khoan phéi tra, phai ndp khac (*)

Cing

Cdc thuyét minh néwy la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

30/06/2024
278.405.670.798
154.068.649.838

84.216.831.653

12.047.132.826

9.462.783.105

19.233.511.449

01/01/2024
324.454.805.579
253.514.680.604
125.743.793.891

71.006.772.330

21.751.979.722

19.403.755.803

15.236.005.462 15.608.378.858
13.872.385.343 =
121.760.020.951 68.999.096.997
2.577.000.009 1.941.027.978
278.405.670.798 324.454.805,579
30/06/2024 01/01/2024

1.285.357.935.678
931.817.126
7.656.678.567
148.690.149.210
563.242.678.101
326.288.462.095
97.261.346.630
42.896.640.753
96.796.228.623

230.028.321.486

230.028.321.486

61.966.580.276
272.841.710.912

1.242.912.057.169
862.659.946
6.456.255.507
147.399.619.222
649.220.803.658
411.982.998.382
100.758.198.910
44.233.377.743
92.246.228.623

152.997.279.185

152.997.279.185

56.769.844.792
229.205.594.859

1.285.357.935.678

1.242.912.057.169

Trang 35
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON Miu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thdng déau ndm 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam
16. Phai tra khac (ti€p theo) 30/06/2024 01/01/2024
b. Dai han 7 940.590.348.392 940.590.348.392
- Phai tra v6n hop téc dau tu 936.274.740.000 936.274.740.000
+ Cong ty CP Pdu tir Xdy dng Dai Thinh Phat (4) 936.274.740.000 936.274.740.000
- Nhiin ky quy thye hign hc_fp ddng Khu TMDV thuge du
an KDC Dich vu Giang Bién (Khu A) 4,315.608.392 4.315.608.392
Cing 940.590.348.392 940.590.348.392
c. Phai trd khac 1a cic bén lién quan
Ngb Van Minh 487.548.912 487.548.912
Nguyén Minh Khang 543.780.657 543.780.657
L& Thi Phuwong Uyén 246.100.000 246.100.000 )
Cong 1.277.429.569 1.277.429.569

(1) La cac khoén thu tir khach hang cé nhén dé tra cho chu dAu tw véi cdc du 4n Tap doan 12 don vi mdi gidi. Trong do khoan
phai tra cho Céng ty CP Xdy dyng Sao Vang Tay D6 tai ngay 30/06/2024 1a 133.346.105.896 VND.

(2) Phan anh khoan dt coc cho viéc dam bao ky két hop dbng mua ban nha & hinh thanh trong tu'omg lai Du an Khu chung cu
L6 C1 (Khu ciin hd cao cip LDG SKY). Trong dé, mdt s6 khoan dit coc di qua thm han ky két hgp ddng mua ban. Theo Quyét
dinh s6 1653/QD -XPHC ngay 23/06/2023 xir phat vi pham hanh chinh Cong ty v& viéc huy dong vén khong ding quy dinh theo
Nghi dinh s& 16/2022/ND-CP. Theo do, blen phép khéc phuc héu qua 12 bugc Céng ty hoan trd phan von di huy dong khong
dting quy dinh. Tép doan dang nd lyc co céu dong tidn d& tiép tuc trién khai thye hién dyr 4n va hoan tré cic khoan dit coc theo
quy dinh ctia phép luét.

N

(3) Ctic khoan nhan diit coc thude hai Dy 4n Chung cur Cao téng (High Intela) va Dy 4n Khu Chung cu Cao thng (West Intela),
dén hién tai cic khoan nhan dit cgc ndy dd qué han theo céc thoa thudn diit coc dd ky véi khich hang. Tuy nhién déi véi cac
khéach hang chua thanh 1y hop dong, Tap doan di ban hanh céc chinh sdch nhiim hd trg khach hang, do d6 Tép doan chua thye
hién ghi nhén cac khoan 1 chdm ky két hop dong mua bén dbi voi cac khach hang chua thanh 1y hop ddng.

T

BN

(4) Khoan nhén vén goép hop téc dAu tu va 14i phai tra theo Hop dong hop téc dau tr Dy 4n Khu chung cur L C1- Khu d6 thi
moi Binh Nguyén, phu‘m)g Binh An, TP. Di An, tinh Binh Duong s6 2807/2022/HDHTKD/LDG-DTP ngay 28/07/2022. Trong
a6, khoan 14i phai tra véi s6 du tai ngay 30/06/2024 13 230.028.321.486 VND dé qué han thanh toan.

(5) Céc khoan phai tra tidn diit coc va tién hd tro l4i sudt theo cac bién ban thanh Iy thoa thudn dit coc di ky vdi cac khach hang
thude hal Dy 4n Chung cu Cao tang (High Intela) vAd Dy 4n Khu C]umg cu Cao tang (West Intela), Tai thoi diém 30/06/2024,
mdt s6 khoan ng phai tra di qua han thanh toén. T4p doan dang thu xép ngudn tlen_ dé thanh toén.

(*) Chit yéu bao gom:

- 86 du 57.503.676.155 VND la khoan con phai tra cho céc khéach hémg di thanh Ly hop ddng nguyén tic thude dy an Khu dén
cur Tan Thinh tai x4 Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai va tidn 1ai phai trd do chim ban giao 12 40.644.801.422 VND
duoc tinh dén ngay 30/04/2023. Tai thoi didm 30/06/2024, mdt s6 khoan ng phai tra da qua han thanh toén.

- 86 du 101.685.893.994 VND 14 khoén con phai tra cho céc khéch hang da thanh Iy thoa thufn dit coc thude dy 4n Khu chung
cu Lo C1 (Khu cin hd cao cip LDG Sky) tai 16 C1, Khu dé thi méi Binh Nguyén, phuéng Binh An, TP DT An, tinh Binh
Duong. Tai thoi didm 30/06/2024, mdt s6 khoan ng phai tra dd qua han thanh todn.

- S dur 15.711.976.329 VND la tién 1i vay ngén hang di qué han thanh toén.

- $6 du 27.037.019.152 VND la tién ldi trai phiéu d& qud han thanh toén.

Cdic thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh cdce Bdo cdo tai chinh hop nht, Trang 36



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang déau néim 2024

MAu s6 B 09a - DN/HN

BPon v tinh: Dong Viét Nam

17. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay va ng thué tai chinh
ngin han

Vay ngén hang
- Ngdn hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong - Hoi s (1)
- Ngdn hang TMCP Déng Nam
A - CNTP. Ho Chi Minh (2)

- Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thirong Tin - CN Qudn 11 (3)

Vay dai han dén han tra

- Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thirong Tin - Chi nhdnh Qudn
113)

Trai phiéu thuong dai han dén han
trd
Loai phat hinh theo ménh gia
- Trdi phiéu LDGH2123002
- Trdi phiéu LDGH2123002
Céng ty mua lai
b. Vay vi ng thué tai chinh
dai han
Vay ngin hang

- Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thirong Tin - Chi nhdanh Qudn
113)

Cong

30/06/2024 01/01/2024
- S6 c6 kha niing . S6 c6 kha niing
A i G +
Gid tri tra ng (%) b trda ng (*)
1.110.093.092.371 1.110.093.092.371 981.850.084.371 981.850.084.371

343.093.076.371

199.574.023.333

64.374.053.038

79.745.000.000

400.000.016.000

400.000.016.000

366.400.000.000
366.400.000.000
400.000.000.000

(33.600.000.000)

149.999.982.000
149.999.982.000

149.999.982.000

343.693.076.371

199.574.023.333

64.374.053.038

79.745.000.000

400.000.016.000

400.000.016.000

366.400.000.000
366.400.000.000
400.000.000.000

(33.600.000.000)

149.999.982.000
149.999.982.000

149.999.982.000

415.450.076.371

199.574.023.333

65.876.053.038

150.000.000.000

200.000.008.000

200.000.008.000

366.400.000.000
366.400.000.000
400.000.000.000

(33.600.000.000)

349.999.990.000
349.999.990.000

349.999.990.000

415,450.076.371

199.574.023.333

65.876.053.038

150.000.000.000
Ve

)

200.000.008.000

o

o ~

Q

200.000.008.000

366.400.000.000
366.400.000.000
400.000.000.000

(33.600.000.000) ]

349.999.990.000
349.999.990.000

349.999.990.000

1.260.093.074.371

1.260.093.074.371

1.331,850.074.371

1.331.850.074.371

=) S6 liéu trinh bay trén co s& cam két tra ng cia Téap doan va thé hién sy quyét tAm cua Tép doan dbi voi nghia vy thanh todn cua

minh.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh ede Bédo cdo tai chinh hap nhat,

Trang 37
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17.1 Thuyét minh cdc khodn vay ngin hang

(1) Chi tiét khodn vay fqi Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong - Hoi s6:
Hinh thire

Ao 2 3 , PR | £ oy
So hgp dong Thoi han vay Lii suiit So du dim bio
Hop déng cho vay han mirc s6 06 thang hofic 12  Theo timg KUNN 199.574.023.333 QSDD, quyén s&
138/2022/HDHM/CMB ngay  thang tuy theo muc hitu nha & va tai san
06/05/2022 va phu luc kém theo dich gidi ngén, dugc gén lidn voi dét cia
ngay 26/04/2023 quy dinh tai timg mjt s6 thira dét do
KUNN S¢ TN&MT tinh
DPdng Nai cép tai Du
4n Khu dan cu -
Dich vu tai xi Giang
Dién, huyén Trang
Bom, tinh Bdng Nai.
g
(2) Chi tiét khoan vay tai Ngdan hang TMCP Déng Nam A - Chi nhénh TP. H6 Chi Minh: )/’|
R ! e X % Hinh thire
So hep dong Thoi han vay Lai suat So dw dim bao A
Hop ddng cho vay han mitc s6 Theo timg KUNN  Theo timg KUNN 64.374.053.038 QSDD, quydn s&
14/2022/HDTD-HM/TTKD khéng duge vuot qué hitu nha & va tai san \p
ngay 21/07/2022 va phy lyc kém 12 thang gén lign véi dét cia N
theo cling ngay. mdt sé thira dit

thude t& ban dd sb
11 va 17 tai Du én
Khu dén cu - Dich
vu tai x3 Giang
Pién, huyén Trang[/”
Bom, tinh Ddng Nai ,

Cdc Hmyé! minh nay la bg phian hop thanh cdc Beao cdo tai chinh hop nhdt. Trang 38
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(3) Chi tiét khoan vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Qugn 11:

Hinh thie

A A x e P A
So hop dong Thoi han vay Lai suit So dw . .
dam bdo

(3.1) Hop ddng tin dung sb 60 théng ké tir ngdy Theo timg KUNN 549.999.998.000 - 765 QSDD tai céc
202025927164 va thoa thuin gidi ngén déu tién, thira dét thude dyr 4n
stra ddi, bd sung hop dong tin  thdi han theo timg Khu dén cu - Dich
dung sd 202025927164 - 03 KUNN (¥) vu tai xd Giang
ngay 19/05/2022. Pién, huyén Tring
Bom, tinh Ddng Nai.
- Chc quyén si
dyng, tai san va/hodc
tai san hinh thanh
trong twong lai thuge
quyén s hitu, quyén
str dung hop phédp
thude du an Khu du
lich bién Bdi But -
Son Tra tai Phudng
Tho Quang, Quén
Son Tra, TP. ba
" Ning do Céng ty CP
Hai Duy lam cha
dau tu.
(3.2) Hop déng cép tin dung han 09 thing theo timg Theo timg KUNN 79.745.000.000 - BDS tai dia chi
mie sb 202327062006 ngay KUNN (¥%) 127-127A-127B
05/04/2023. Dién Bién Phu,
Phuéng 15, Quén
Binh Thanh, TP.
HCM.
- Céc quyén sir dung
dét, tai san va/holic
tai san hinh thanh

trong twong lai thudc

quyén s& hitu, quyén
str dyng hop phép
thudc dy an Khu du
lich bién B#i But -
Son Tra tai Phudng
Tho Quang, Quén
Son Tra, TP. Da
Ning do Céng ty CP
Hai Duy lam cha
déu fur.

(*) Theo thoa thugn sira dbi, bd sung hop dong tin dung s6 202025927164 - 07 ngdy 30/07/2024, Céng ty duorc Ngéan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Quén 11 co cAu thoi h'm tra no. Néu 4 ap dung theo lich trad ng mai, $6 du no vay dai
han dén han tra tai ngay 30/06/2024 1 200.000.008.000 VND, s6 du ng vay dai han tai ngay 30/06/2024 1a 349.999.990.000
VND.

(**) Theo thoa thuan sira ddi, bd sung gidy nhan ng s6 LD2310200075-02 ngay 30/07/2024, Céong ty duorc Ngén hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Quén 11 cc cAu thoi han tra ng. Néu 4p dung theo lich trd ng méi, s du ng vay ngén han tai
ngay 30/06/2024 13 63.403.000.000 VND, sé du ng vay dai han tai ngdy 30/06/2024 14 16.342.000.000 VND.

Cc thuyét minh nay lic bg phéin hgp thanh edc Bdo cdo tai chinh hgp nhl. Trang 39

2 .8\a\

N\

=
LIPS 4

a2y .



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké todn 06 théang dau niim 2024
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17.2 Thuyét minh trdi phiéu thudng

- Tréi phiéu thudng md LDGH2123002 v6i tdng gia tri dii phat hanh 13 400.000.000.000 VND, ménh gia 100.000.000 VND, s6
luwgng trai phidu da phat hanh 14 4.000 tréi phidu. Ky han trai phiéu 12 24 thang, ddo han ngay 10/12/2023. Lii sudt 11,5%/nam tir
Ngay phat hanh dén va khéng bao gdm Ngay tron 12 thang ké tir Ngy phat hanh va 12,0%/nidm tir Ngay tron 12 théng ké tir Ngay
phat hanh dén va khéng bao gdm Ngay déo han dugc phat hanh dé ting quy mé hoat déng von ctia Cong ty. Ky thanh toan i 1 01
thang/lan. Tai ngay 12/12/2022, Céng ty da thuc hién mua lai 336 tréi phiéu, trong {mg gi4 tri 33.600.000.000 VND. Trong sb gi4
fri trai phiéu con lai, s6 dur tréi phidu 180 ty VND s& dugc cdn trir véi s6 du phai thu Céng ty CP BDS Béo Minh Chau sau khi
Céng ty thanh toén day d khoan Ii trai phiéu.
- TAi san dam bao 12 quyén sir dung dét va tai san gin lidn voi dit cia mot phin dy 4n Khu d6 thj Théng minh Thanh D8, tai
phudng Chiu Vin Liém, quin O Mén, thanh phd Cin Tho thudce s hitu ciia Cong ty CP Xay dung Sao Vang Ty D6 theo Quyét
dinh s6 537/QD-UBND ngay 07/03/2019 ctia UBND thanh phé Can Tho.

v gv A .4 - . A s 2 Y A gas r [y
17.3 Chi tict so phat sinh vé cdc khodin vay va ng thué tai chinh trong ky nhw sau

Vay ngéin hang
S6 dw ddu ky
S6 tién vay phat sinh
Két chuyén tir vay va ng dai han
S tién vay di tra
$6 dw cudi ky
Trii phiéu thudng
S6 dw diu ky

Phan bd chi phi phat hanh tréi
phiéu

S6 du cudi ky

Ngan han

6 thang diu
nim 2024

615.450.084.371
75.200.000.000
200.000.008.000
(146.957.000.000)
743.693.092.371

366.400.000.000

366.400.000.000

6 thing diu
nim 2023

412.956.065.615
219.546.645.334
100.000.004.000
(142.848.628.578)
589.654.086.371

359.725.489.951

3.517.911.289
363.243.401.240

17.4 Ky han thanh todn cic khodn vay va ng thué tai chinh dai han nhw sau:

S6 dw cudi ky

Vay dai han ngin hang (*)
Trai phiéu thudng

Cing

S6 dw diu ky

Vay dai han ngén hang
Trai phiéu thuomg

Cing

Ciic thuyét minh néwy 1 bg phdn hop thanh cdc Bdo edo tai chinh hop nhdt.

Tir 1 nim

Trén 1 ndm

Dai han

6 thang diu 6 thing diu =
niim 2024 nim 2023 E“.
N

I'Nll

349.999,990.000 439,679.000.000 ‘H\
NK

- - B
(200.000.008.000) (100.000.004.000) ;»!
_ } =
149.999.982.000 339.678.996.000 )
i

}|

o [ e N

FFR

trd xubng dén 5 nim Trén 5 nim Téng ng }
400.000.016.000 149.999.982.000 - 549.999.998.000
366.400.000.000 - - 366.400.000.000
766.400.016.000 149.999,982.000 - 916.399.998.000
200.000.008.000 349.999.990.000 . ® 549.999.998.000
366.400.000.000 - - 366.400.000.000
566.400.008.000 349.999,990.000 - 916.399.998.000
Trang 40
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(*) Sb liéu duge trinh bay dya trén s6 du cdc khoan vay dai han ngin hang cia Tip doan tai ngay 30/06/2024. Ngay
30/07/2024, Tap doan dd duge Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Quén 11 co cAu thoi gian tra ng thém 12 thang doi
véi Hop ddng tin dung 202025927164 va Khé uée nhan ng LD2310200075 (Thuyét minh tai X.7).

A 5 A gas Fe 3 -,
1'7.5 So vay va ng' thué tai chinh qud han chua thanh toin

Vay Ngéin hang

- Ngin hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong - Hoi so

- Ngén hang TMCP Dbdng Nam
A - CN TP, Hb Chi Minh

- Ngén hang TMCP Sai Gon
Thwong Tin - CN Quén 11

Trai phitu
- Tr4i phidu LDGH2123002 (¥)
Cong

01/01/2024

30/06/2024

Gée Lai Gée Lii
249.448.076.371 15.711.976.329 150.550.076.371 7.783.674.731
185.074.023.333 12.995.740.398 84.674.023.333 4.801.374.782

64.374.053.038

2.194.784.229

65.876.053.038

2.194.784.229

- 521.451.702 - 787.515.720
366.400.000.000 27.037.019.152 *366.400.000.000 27.037.019.152
366.400.000.000 27.037.019.152 366.400.000.000 27.037.019.152
615.848.076.371 42.748.995.481 34.820.693.883

516.950.076.371

Ly do chua thanh toin: do Tdp doan dang gp kho khin v& tai chinh.

(*) Trong d6 mdt phin nghia vy ng trai phiéu s& duge cén trlr véi khoan phai thu tir Cdng ty CP BDS Béo Minh Chau gia tr I3
180.000.000.000 VND dugc thuyét minh & muc V.2.

18. Dy phong phai tra

Ngan han

Dur phong bao hanh ¢ong trinh xiy dung

Cong

19. Vén chii sé hitu (thuyét minh tai trang 56)

s gk A . - Y ~
1. Chi tiét von gép ctia chii s hitu
Von gdp tlr cac nha dau tu
Cong

" ~ - A A
Tinh hinh gép von di¢u 18 nhu sau:

G6p vén bing tién

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp rhdt.

T 16 vén gop

100%
100%

Theo Gidy Chieng nhiin Diing ky

30/06/2024

1.177.020.963

01/01/2024 -

1.177.020.963

1.177.020.963 1.177.020.963
30/06/2024 01/01/2024

2.569.725.850,000  2.569.725.850.000

2.569.725.850.000  2.569.725.850.000

A P a
Von diéu I¢

Vén diéu 1é

Doanh nghiép di gop con phii gép
VND 'i‘j’r 1€ % VND VND
2.569.725.850.000 100%  2.569.725.850.000 -
2.569.725.850.000 100%  2.569.725.850.000 -
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2. Cic giao dich vé vén véi cic chit sé hitu
via chia lgi nhuin

Vén gép cia chit s¢ hitu
Vén gop dau ky
Vén gép téing trong ky
Vén gop giam trong ky
Von gop cudi ky

Cb tire, lgi nhuén di chia

3. C6 phiéu
S6 lugng 6 phiéu diang ky phét hanh
S6 lwgng cb phiéu di ban ra cong ching
Cé phiéu phé thong
S6 luong cd phiéu dwoe mua lai
C6 phiéu phé théng
S6 luong ¢d phiéu dang liru hanh
Co phiéu pho théng
Meénh gid ¢é phiéu dang leu hémh: VND/eé phiéu.

4, Cic quy ciia doanh nghiép
Quy ddu tu phat trién

Ciong

6 thang diu
nim 2024

2.569.725.850.000
2.569.725.850.000

2.569.725.850.000

6 thang dau
nim 2023

2.569.725.850.000
2.569.725.850.000

2.569.725.850.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu bin hang va cung ciip dich vu
Doanh thu ban hang héa bt déng san
Doanh thu dich vu moi gidi bit dong san
Doanh thu khéac

Cing

2. Cac khodn gidm trir deanh thu
Flang ban bi tra lai

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdac Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

niam 2024

316.049.027.260

30/06/2024 01/01/2024
256.972.585 256.972.585
256.972.585 256.972.585
256.972.585 256.972.585

765.240 765.240

765.240 765.240
256.207.345 256.207.345
256.207.345 256.207.345
10.000 10.000
30/06/2024 01/01/2024
37.040.429.688 37.040.429.688
37.040.429.688 37.040.429.688
6 théang diu 6 thing dau
nim 2024 nam 2023
155.976.750.226 1.201.026.364
2.352.332.208 506.699.554

8.333.333.333 .

166.662.415.767 1707.725.918
6 thang diu 6 thang dau

nim 2023
667.390.834

316.049.027.260

667.390.834

Trang 42
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3. Doanh thu thuéin vé& ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu thudn ban hang héa bit dong san
Doanh thu thuin dich vu méi giai bét dong san
Doanh thu thudn khéc

Ciong

4. Gia von hang ban
Gi4 v6n hang héa bit dong sin
Gi4 vbn dich vu méi gisi bt dong san
Gi4 vbn khac
Dy phong giam gi4 hang tdn kho
Cing

5. Doanh thu hoat ding tai chinh
Lii tién giri, tién cho vay

Cong

6. Chi phi tai chinh
L4i tién vay
Chi phi hop téc dau tu
Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac
Cing

7. Chi phi bdn hang
Chi phi nhin cong
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi biing tién khéc
Cing

Cdic thuyét minh nay la b phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

6 théng diu
nim 2024

6 thang diu
nim 2023

(160.072.277.034) 533.635.530
2.352.332.208 506.699.554
8.333.333.333 -

(149.386.611.493) 1.040.335.084

6 thang dau 6 thang diu
nam 2024 nim 2023
16.477.940.752 745.642.649
2.317.831.954 113.111.271
19.097.644.220 -

(21.819.435.432)

N~

16.073.981.494 858.753.920
6 thang diu 6 thang dau
niim 2024 nim 2023
7.548.856 52.668.630
7.548.856 52.668.630
6 thang diu 6 thing diu
niim 2024 nam 2023
27.194.135.233 27.496.938.798
63.908.398.443 63.319.968.124
(4.000.000.000) 4.890.177.977
27.941.727 116.041.791
87.130.475.403 95.823.126.690

6 théng dau

6 thang diu

nim 2024 nam 2023
3.749.107.011 5.360.373.554
230.137.236 28.304.238
6.140.966.692 775.027.228
10.120.210.939 6.163.705.020
Trang 43
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8.

11.

Chi phi quan 1y doanh nghigp
Chi phi nhan vién

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, pht, 1& phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi biing tién khéc

Loi thé thuong mai

Cong

. Thu nhiip khac

Tién phat vi pham hop dong
Thu nhép khac
Cong

. Chi phi khic

L& thanh 1y, nhwong bén tai san ¢6 dinh
Phat do vi pham hop ddng
Phat vi pham hanh chinh, thué, BHXH,...
Chi phi khac

Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi ¢dng cu, dung cu
Chi phi nhin cong
Chi phi kh#u hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 1 phi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéac
Ciong

Cic thuyét minh néy la b phén hop thénh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

6 thing dAu
nim 2024

10.886.347.610
9.389.315
128.938.704
8.000.000
116.029.973.947
5.101.554.606
72.799.506
4.056.897.996

6 thang dau
nim 2023

23.320.162.311
76.584.786
142.956.312
8.000.000
11.190.199.097
139.972.142
4.056.897.996

136.293.901.684

38.934.772.644

6 thang ddu

6 thang dau

Clt
3
4

{

nim 2024 niam 2023
117.891.135 49.291.862
339.208.681 754.516.535
457.099.816 803.808.397

6 thang ddu 6 thang dau

niim 2024 niam 2023

- 10.980.640
518.358.098 3.020.217.384
1.901.470.289 1.154.826.139

2.608.745 6.367.173.134

2.422.437.132 10.553.197.297

6 thang diu 6 thang diu

 niim 2024 niim 2023
9.389.315 76.584.786
14.635.454.621 28.680.535.865
128.938.704 142.956.312
8.000.000 8.000.000
5.331.691.842 11.218.503.335
6.213.766.198 12.834.422.246
26.327.240.680 52.961.002.544

Trang 44
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12:

13.

14,

15.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

I. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué ky hién hanh

2. Céc khoan didu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia cdc ndm trude vao
chi phi thué thu nhip doanh nghiép ky nay

3. Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lgi

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoiin lai phét sinh tir cac khoan chénh Igch tam
thori duge khéu trir

Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hodin lai

s - A A oL
Ldi co bdn trén co phicu
. A A - £ A A
Loi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khodn digu chinh ting hojc gidm
= a A A A aA 2 - R A R N
Loi nhufin phéin bo cho co ddng sé hitu co phicu pho thong
A A A ~ X 3 A . A X
Co6 phiéu pho théng dang luu hanh binh quin gia quyén trong ky

s o A A K
Lai co bdn trén co phiéu

LAi suy gidm trén ¢d phitu

Loi nhufin ké tosn sau thué thu nhip doanh nghi¢p

C#c khoén diéu chinh ting hojic gidm

Cb phiu phd théng dang lwu hanh binh quéin gia quyén trong ky

. ~ w A rs A za = -~ A . 3 A oy
Loi nhuén hoiic 15 phan bd cho ¢6 ddng sé hitu ¢d phifu pho thong sau khi da
A 2 '3 A rs .2
dieu chinh cic yéu to suy gidm

Cb phiéu phd théng dang lru hanh binh quén trong ky
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén s& duge quy doi

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quin trong ky sau khi di diéu chinh
cic yéu to suy gidm

s 2 .y A 7.
Lii suy gidm trén cd phicu

Cdc thuyét minh néy 1d b phéan hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nht,

6 thing dau

6 thing diu

niam 2024 niam 2023

% 7.000.000

- 7.000.000
6 thing diu 6 thang diu
nim 2024 nim 2023
(4.802.876.924) (6.094.334.201)

(4.802.876.924)

(6.094.334.201)

6 théng diu
nim 2024

(396.160.091.074)

(396.160.091.074)

6 thiang dau

n¥m 2023 2\

9
(144.349.408.881) \

(144.349.408.881)

256.207.345 256.207.345
(1.5406) (563)
6 théng dau 6 thang diu

nim 2024
(396.160.091.074)

niam 2023
(144.349.408.881)

256.207.345 239.584.966
(396.160.091.074) (144.349.408.881)
256.207.345 256.207.345
256.207.345 256.207.345
(1.546) (563)
Trang 45
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 06 thdng dau néim 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

VIL

1.1.

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Ce i ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gdm rai ro thi truéng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam ddc xem xét va 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau:

. Riii ro thj trudng

Rui ro thj trudng 1a rai ro ma gié tri hop ly clia cac ludng tién trong tuo‘ng lai ctia mot cong cu tai chmh s& bién dong theo nhiing
thay dbi cua gid thi trudng. Rai ro thi truong cd ba loai rai ro: i ro 1di sudt, 1 ro tidn t& va rii ro vé g1a khac, ching han nhw rii
ro vé gia ¢d phan. Cong cy tai chinh bj anh hudng bai rii ro thi trrdng bao gbm céc khoan vay va ng, tién gii.

Céac phan tich dd nhay nhw duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Tip doan tai ngay 30 thang 06 nim 2024

va ngay 30 thang 06 niim 2023, y

W
Cac phan tich dd nhay nay dd dugc l4p trén co s& gia tri cde khoan ng thun, ty 1& gitta cic khoan ng co Iii suét ¢b dinh va cic ,)q’/I
khoan no ¢6 14i sudt tha ndi va ty 18 twong quan giita cic cong cu tai chinh ¢6 gbe ngoai t& 12 khdng thay déi

Khi tinh todn cac phan tich d nhay, Ban Téng Giam ddc gia dinh lang d6 nhay ctia cic cdng cu ng sin sang d& ban trén Bang cén )
dbi k& toan hop nhét va cac khoan mue ¢6 lién quan trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét bj anh hudng béi cic
thay dm trong gia dinh v& rii ro thi trudng tuong tmg. Phép phin tich ndy duge dya trén cdc tai sin va ng phai trd tai chinh ma Tép
doan ndm giir tai ngay 30 théang 06 nam 2024 va ngay 30 thang 06 nim 2023.

/Y

Riii ro Iai sudt
Ruii ro 13 sudt 13 rii ro ma gi tri hop 1y hodc cic lufmg tién tr ong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién déng theo nhlrng thay |

ddi cua ldi sudt th: trudong. Rui ro thj truong do thay dbi 14i sudt ciia Tap doan chii yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién va céc
khodn tidn giri ngéin han cta Tp doan.

A 3 Y ot ot A * . A r Y 3 A . A x e A 5 . . |
Tap doan quan 1y riii ro ldi suét bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc cac 1di suat ¢6 lgi cho myc dich |
ctia T4p doan va vin ndm trong gidi han quan ly i ro ctia minh. |

3
Lo £a Jour A ]
D@ nhay doi véi ldi suat )

a 3 7 s \ A 3 ’ 3 - 3 » < ¥ ~ Y A s . 3 A 1 3 , n
Po nhay ctia cic (khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han) ctia Tap doan doi vdi sy thay ddi c6 the xay ra & mirc dd
hop ly trong ldi sudt duge thé hién nhur sau.

gt va gm \ . (¥ A Iz ~ As . (¥4 A . A ) . AT PR S 3
Vi gia dinh 12 céc bién s6 khic khong thay di, cdc bien dong trong Ii suat clia cc (khoin vay) véi lai suét tha ndi ¢6 anh hudng
dén loi nhudn truée thué cia Tap doan nhr sau:

Téng/ giam Anh neong dén loi
diém co ban nhudn truede thué
K3 ké todin 06 thang diu nim 2024
VYND +100 (12.469.502.211)
VND -100 12.469.502.211
Ky ké todn 06 thing diu nim 2023
VND , +100 (13.007.071.152)
VND -100 13.007.071.152

Cdc thuy et minh nay 1a bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 46
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Cho kp ké todn 06 thang ddu niim 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

1.2. Riii ro vé bt ddng san

A a ~ r . . 30 " A A A ] . A . ror - ; A . A
Tép doan da xac dinh dugc cic 1iii ro sau lién quan dén danh muc du tu bat dong san: (i) viéc chi phi cdc dy én phat trién c6 thé
- A P ~ = . 0 A £ pa Y Az s . A A A A s A A A A
tang néu cé su chim tré trong qué trinh Iap ké hoach. Tép doan thué cdc chuyén gia ¢o vin chuyén vé cic yéu cau 1ap ke hoach cu
A « A s * Ty . 1 r A , . 3 Y ~ A . 5 g . 7 3
thé trong pham vi d& 4n nhiim gidm cac rii ro c6 thé phat sinh trong qué trinh 1dp k& hoach; (ii) rai ro gid tri hop 1y ctia danh myc
P A 3 - A A 2 3 . + x )
ddu tu bt déng san do cic yéu td co ban cia thj trudng va ngudi mua,

2, Rai ro tin dung

Ruii ro tin dung 1 rti ro ma mot bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hodc hop ddng khéch hang khéng thue hién céc nghia vy
ctia minh, dan dén tén thit v& tai chinh. Tap dodn cé mii ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh (cht yéu déi
véi cic khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngdn hang, nghiép vu ngoai héi va cic
cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdach hang 35

Tap doan giam thiéu roi ro tin dung bing céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tSt cong ty thudng xuyén theo doi SO

chit ché ng phai thu d& don déc thu hdi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Tap doan lién quan dén nhidu khdch hang khéc nhau T
nén rui ro tin dung khéng tap trung vao mdt khéch hang nhét dinh. ?ﬁ:
Tién giri ngdn hang 0l

S~

T#p doan chi yéu duy tri s6 tién giri tai cac ngn hang 1ém ¢ uy tin & Viét Nam. Tp doan nhén thdy mirc d6 tip trung i ro tin =
dyung dbi véi tign giri ngin hang 1a thép. |

3. Riii ro thanh khodn
y s a [ A 3 ~ - A ~ ] r <k 3 x ) 5 A
Rui ro thanh khodn 14 rtii ro T4p dodn géip kho khin khi thue hién cée nghia vu tai chinh do thigu von. Rui ro thanh khoan ctia Tép
doan chii yéu phét sinh tir viéc cic tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh c6 céc thoi diem déo han I¢ch nhau,
Téap doan gidm sét rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mgt lugng tién mit va cac khodn tuong duong tién va cac khoan vay
ngan hang & mic ma Ban Tdng Gidm dbc cho 14 du dé ddp tng cho cdc hoat dong ciia Tap doan va dé giam thicu anh hudng ctia
s, A ~ A A
nhitng bién dong v& ludng tién.
Bang dudi ddy tdng hop thdi han thanh toén cia cdc khoan ng phai trd tai chinh ctia Tép doan dua trén cic khoan thanh todn dv
(¥ A 3 o £ A
kién theo hop dong theo co sd chua duge chiét khau:

Ngay 30 thang 06 nim 2024 Dudi 1 ndm Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Tong cong

Céc khoan vay va ng 1.110.093.092.371 149.999.982.000 1.260.093.074.371

Phai tra ngudi ban 181.679.176.049 - 181.679.176.049

Chi phi phai tra 278.405.670.798 - 278.405.670.798

Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1.276.769.439.985 940.590.348.392 2.217.359.788.377
Cong 2.846.947.379.203 1.090.590.330.392 3.937.537.709.595

Negay 01 thang 01 nim 2024 Dudi 1 ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Cac khodn vay va ng

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

Céic thuyét minh nay la bg phan hop thanh cée Bdo cdo tai chinh hop nhat,

081.850.084.371
182.916.860.432
324.454.805.579
1.235.593.141.716

349.999.990.000

940.590.348.392

1.331.850.074.371
182.916.860.432
324.454.805.579
2.176.183.490.108

2.724.814.892.098

1.290.590.338.392

4.015.405.230.490

Trang 47
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d.

VIIL

IX.

1

2.

3.

~ \ A , 5 - o -4 A . A A + . 3 £ " 2 x 7 A e
Tép doan cam két co di kha ning ti€p can cdc ngudn von va céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c6 thé dugce tai
tuc vdi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dim bdo

Tap doan da sir dung quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi
dét s& CX 035560, thira dét s 3747, to ban db sb 34 tai Phuéng Binh An, Thanh phé D1 An, Tinh Binh Duong, dién tich 18.031,3
m2 do S¢& Tai Nguyén va Moi Trudng Tinh Binh Duong cép ngay 01/09/2020 lam tai san thé chap d& dam bao cho toin bd nghia
vu clia Cong ty CP Diu tu X4y dung Dai Thinh Phat ("Td chirc phat hanh trai phidu") trong viée tra khoan gbc cua céc tréi phidu
dang luu hanh, bét ky khoan 14i nao phét sinh trén khoan géc ciia céc tréi phiéu nhung chua duge thanh toan theo cac diéu kién trii
phiéu ndy va bét ky nghia vu thanh todn nao khéc ciia t& chirc phat hanh lién quan dén céc trai phiéu theo céc didu kién tréi phiéu.

Tap doan duoc dam bao cho nghia vu trai phiu bing tai sin dam bao 13 quyén sit dung ¢t vi tai san gén lidn véi dit ciia mot phin .
du dn Khu d6 thi Théng minh Thanh 6, tai phuong Chau Vin Liém, quén O Mbn, thanh phd Can Tho thudc s& hitu cia Cong ty 3
CP X4y dung Sao Vang Tay D6 theo Quyét dinh sé 537/QD-UBND ngy 07/03/2019 ctia UBND thanh phd Cén Tho (Thuyét minh

tai V.17.2). H
Tip doin duoc dam bao cho toan b nghia vu véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Quén 11 (gdm ng géc, no 1ai, phi '-‘F‘:‘.
va c4c khoan khoan tra khéc) biing tai san dam bao 14 cic quyén sir dung dét, tai san vi/hoiic tai san hinh thanh trong twong lai __c

thude quyén s hitu, quyén sir dung hop phép thude dir 4n Khu du lich bién B&i But - Son Tra tai Phudng Tho Quang, Quéan Son
Tra, TP. Da Néng do Céng ty CP Hai Duy lam chti dAu tw (Thuyét minh tai V.17.1).

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (Xem trang 57)

Gi4 tri hop ly cha cic tai san tai chinh v ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gi4 tri ma céng cu tai chinh co6 thé chuyén ddi
trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai frir trudng hop bit bude phai ban hodc thanh Iy.

Tap doan sir dung phuong phép va gia dinh sau diy duge ding dé wéc tinh gia tri hop ly:

= . , > <A = v s A 5 e < 3 1 g . 3 . 1 - N s Y 3 s 2 &
Gia tri hop 1y cua tien mat va tién giri ngan han, cic khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va ng phai tra ngin
han khéc tuong dwong vai gia tri ghi so cia cac khoan mue nay do nhiing c¢éng cu nay cé ky han ngan.

Ngoai trir chc khoan dé cép & trén, gié tri hop 1y ciia cdc tai san tai chinh va ng phai tr (i chinh dai han khic duoc uée tinh bing |
céich chiét khdu ludng tién sir dung 14i sudt hién tai 4p dung cho cic khodn ng ¢6 didu kién, rai ro tin dung va thoi gian ddo hancon |
lai twong tu. . '
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP

NHAT

Cie kho#n giao dich khéng biing tidn anh huéng dén bo cio liru chuyén tién t¢ trong twong lai
Khéng phat sinh
Cée kho#n tién do doanh nghiép nim gif nhung khéng dwge siv dung
Khéng phat sinh
S tién di vay thye thu trong ky
6 thang diu 6 thang diu
niim 2024 nim 2023
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 75.200.000.000 219.522.709.281

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Béo edo tai chinh hop nhat, Trang 48
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4.

3a.

S6 tién da thye tra goc vay trong ky

6 théng diu 6 thang diu
nim 2024 nim 2023
- Tién tra ng gbe vay theo khé ude thong thudng 146.957.000.000 142.824.692.525
NHUNG THONG TIN KHAC

- o A a 2 £ ~ A . a e ’ -
. Nhirng khodn ng tiém tang, khodn cam két va nhitng thong tin tii chinh khac

Khéng c6 nhing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai chinh khéc anh hudng dén viéc 1ap va trinh bay céc bio
céo tai chinh hgp nhat.

p A . . S A - 2y A .
. Céc sy kig¢n phat sinh sau ngay ket thice ky ké todin

Ngay 22/07/2024, Toa 4n Nhén d'm tinh Ddng Nai ¢6 Quyét dinh sb 01/2024/QD-MTTPS quyét dinh mé thi tuc phé san dbi voi
Céng ty sau khi xem xét don yeu chu mé thu tuc pha san cia Cong ty CP Thu(mg mai va Xay dung Phic Thudn Phat. Dén ngay
13/08/2024, Toa 4n Nhan dén cdp cao tai Thanh phd Hd Chi Minh dd c6 Quyet dinh s 58/2024/QD-PT chip nhén don dé nghi
xem xét lai Quyét dinh mé thi tuc phd san clia Céng ty va hiy Quyét dinh s6 01/2024/QD-MTTPS ngay 22/07/2024 clia Toa dn
Nhén dan tinh Bdng Nai.

Ngoai sur kién trén, khéng co sy kién néo phét sinh sau ngay két thie ky ké toan yéu ciu phai didu chinh s6 lidu hodc cong bb trong -

Béo cdo tai chinh hop nhat.

. . A~ K P A A
. Giao dich va so du véi cde bén lien quan

- ~ " ) a 1 )3 . Y s a3 . » A 7 A P P \ A 3 - .
Cac bén lién quan véi Tap doan bao gdm: céc thinh vién quan Iy chu chot, cac ca nhén c6 lién quan v6i céc thanh vién quan 1y chu
chot va cic bén lién quan khéc.

. . ey s x Y A = - o £ N A PR IT IR s A 2 -, = A
Giao dich va s6 dw v6i cdc thanh vién quin 1y chii chot va cic cd nhéin cd lién quan véi cde thanh vién quén 1y chi chot

. . A s by . M
3a.1. Giao dich vé ban hang va cung ciip dich vu

Tap doan khong phét sinh giao dich vé bén hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chi chdt va cic cd nhin ¢6 lign
quan vdi cac thanh vién quan ly cha chét

A .. B sa - - 2 £ PO 7 A s oqra s 3 am > - > A
3a.2, Cong no véi cac thanh vién quan 1y chii chot v cie ¢i nhéin 6 lién quan véi cic thinh vién quin Iy chi chot

Cong no véi cac thanh vién quan ly chi chdt va céc ¢4 nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chdt dugce trinh bay trong
céc thuyét minh & Myc V.17c.

Cac khoan cong no phai thu céc thanh vién quan 1y chi chét va cée cé nhén ¢é lién quan véi cdc thanh vién quan Iy chu chét khong
¢6 bao dam va s& duge thanh toan bang tién. Khong c6 khoan du phong phai thu khé doi ndo duoc lap cho cac khoan ng phai thu
cac thanh vién quéan Iy chii chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quéan Iy chi chét.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nht. Trang 49
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3a.3. Thu nhiip ciia cic thanh vién quin 1j chii chét

6 thang diu 6 thang diu
Chiec vu Tinh chit thu nhip nim 2024 nim 2023
Ngd Vin Minh Chutich HDQT (tr  Luong 539.403.095 870.445.000

ngdy 19/12/2023)

Quyén Téng Gidm /‘f

dbc (dén ngay s

18/12/2023) *

,, \&

Nguyén Minh Khang Phé Chu tich HPQT  Thu lao va luong 535.117.381 1.128.598.333 \
Nguyé&n Quang Ninh Thanh vién HDQT Thi lao - -

\

Tran Céng Ludn Tong Gidm dbc (tir Luong 615.831.660 . Q

ngay 19/12/2023) '

Thanh vién HDQT Hv

(tir ngay 28/06/2024) Y

L& Van Nhu Hai Phé Téng Giam déc  Luong 478.354.286 - ,ﬁ

(tir ngay 23/08/2023) ﬁ

7

L& Khéc Trong Phé Téng Gidm dbec  Lwong 495.348.571 - ‘

(tir ngdy 23/08/2023) Cj

|

L& Thi Phuong Uyén Ké toan trudng Luong 271.590.303 432.400.000 g |

S

=

3b. Giao dich v s6 dw véi cic bén lién quan khic

3b.1. Giao dich véi cic bén lién quan khac
Trong ky, Téap doan khong phét sinh giao dich véi céc bén lién quan khac.
3b.2. Cong ng cic bén lién quan khic

Tai ngay két thic ky ké toan, TAp doan khéng cé cong ng véi cac bén lién quan khic. |

Céc khoan cdng ng phai thu cic bén lién quan khéc khong c6 bao ddm va s€ dugc thanh toén bing tién. Khong c6 khoan dy phong |
phai thu khé doi nao duge 1dp cho céc khodn ng phai thu cac bén lién quan khéc.

4. Théng tin vé Dy 4n Khu din cw Tan Thinh (Viva Park)
Theo Két luan Thanh tra toan dién sé 01/KL-UBND ngay 23/03/2023 ctia Chii tich UBND tinh Ddng Nai céc vi pham vé xir phat
theo cdc quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén. Tap doan cam két hoan tAt céc thi tuc theo quy dinh ctia phap ludt vé Dt dai, Kinh
doanh bét dong séan va Xay dung. Véi K&t luén thanh tra nay, Ban Linh dao T4p doan nhin dinh Dy 4n Khu dén cu Tén Thinh s&
duge tiép tuc bd sung céc thi tuc dé tiép tuc trién khai hoan thanh dy 4n, chim dirt thoi gian gian doan dé phuc vu cho viée thanh
{ra trong thoi gian vira qua.

Cdc Hmyé! minh nay la b phan hop thanh ede Bao cdo tai chinh hop nhat. Trang 50
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5. Thong tin khic

- Ngay 30/11/2023, dng Nguyen Khénh Hung (cyu Chu tich HDQT) bi khai t6 va tam giam d& phuc vu viéc didu tra hanh vi "Lira
déi khach hang" lién quan dén du 4n Khu dén cu T4n Thinh. Ngay 11/04/2024, Co quan Canh sét didu tra Cong an tinh Ddng Nai
t1ep tuc khoi t, tam giam éng Nguyen Quéc Vy Liém - Truéng Ban Hb trg kinh doanh ctia Cong ty (Nguyen Phé Tdng gidm doc)
v& hanh vi "Liva dbi khach hang". Dén ngay lap Bdo cdo tai chinh ho‘p nhét ndy, Tap doan vin dang cho két lufn cha vu viée va
chura ¢ co s& dé danh gia céc anh hudng (néu cb) ciia vu viée trén dén hoat déng kinh doanh cia Tép doan.

- Cong ty dang ghi nhén céc sd du tai ngay 30 thang 06 nim 2024 vai Cong ty CP XD Sao Vang Téy D6 bao gbm:

+ Khoan muc V.3 Phai thu khéch hang 206.592.501.814 VND;

+ Kheadn muc V.5 Phai thu khac 126.857.420.181 VND;

+ Khoan muc V.17 Phai tra khac 133.346.105.896 VND.

Cong ty da thye hién thu tuc gui thu xac nhan cong ng dinh ky theo myc dich soit xét va chwa nhin dugc phin hoi tir Cong ty CP
XD Sao Vang Tay Dd. D& dam béo sé du cudi ky dang ghi nhn tai béo cdo tai chinh 13 chinh xéc, Cong ty di thyc hign dbi chiéu
thu xac nhén céng no tai ngay 30/06/2022 va cie hd so phat sinh tir thoi didm nay dén ngay 30/06/2024 dwogc ky két gitra hai bén.

. So litu so sanh

S6 ligu so sanh ctia mot sb chi tidu trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho ky ké toan 06 thang dAu nim 2024 di duoc Ban Téng Giam
dbc Cong ty quyét dinh diéu chinh/ phén logi lai theo quy dinh, cu thé nhwr sau:

Chi titu M sb S6 trwée didu chinh S6 sau didu chinh Chénh léch

Béng ciin ddi lé todn
Thué thu nhiip ho#n lai phai tra 341 2.932.400.589 - (2.932.400.589)

LNST chua phan phéi ky nay 421b (527.174.175.558) (524.241.774.969) 2.932.400.589

. Gia dinh hoat ddng lién tyec va cam lét ciia Ban didu hanh Cong ty vé hoat djng lién tuc

H6i ddng Quan trj vA Ban Téng Gidm dée Cong ty (goi tht 1a Ban didu hanh Céng ty) trinh bay céc sy kién anh huong dén gia dinh
hoat dong lién tuc cia Tdp doan nhur sau:

- Miic di ¢6 nhitng d4u higu tich cyre vio nim 2023 v& céc chinh sach méi dbi véi thi tnwug trai phleu thi truo*ng bit dong san, cac
chinh séch tin dung, tién t& nhung thi trudng bit dong san trong 6 thang dau nam 2(}24 véin tiép tuc gip nhiéu kho khin, thanh
khoan thép, giao djch thanh céng giam st manh. Dlmg trude chidu huéng ttep tuc di xudng ctia thi trudng bt dong san, nhidu nha
dAu tu dang gip rét nhiéu khé khiin, trong dé c6 nhiéu trung tim giao dich bét dong san di déng cira do khong bdo dam chi phi hoat
ddng. Nhiing anh huong nay gy ra nhigu khé khin va théch thire lién quan dén viée huy dong dong tién trong ngén han ctia Tap
doan.

. a A - S\ A 4 2 3 ~ ; I3 v a3k Fon L
- Tai ngay két thiic ky ké todn, c4c khoan ng dd qua han thanh toén va s& dén han thanh toén trong ngén han nhu sau:

+ 86 dir ng vay voi la'ng gid tri la 1.110.093.092.371 VND ctia Ngdn hang va Trdi phiéu dang dwoc ghi nhdn & khodn mue Vay va
ne thué tai chinh ngdn han (chi tiéu 320) trén Bang cdn doi ké toan hop nhdt tai ngay 30 thang 06 nam 2024. Trong do, np vay di
qud han thanh todn la 615.848.076.371 VND (trong d6 mét phan nghia vu ng trdi phfeu € diegre can trir véi khoan phai thu tir
Céng ty CP BDS Bdo Minh Chdu gid tri la 180.000.000.000 VND dugc thuyét minh & muc V.2), ld@i vay qud han la
42.748.995.481 VND;

+ Khoan phdi tra nguoi ban ngdn han tai ngay 30 thang 06 néim 2024 la 181.679.176.049 VND, trong do phdi tré nguedoi bdan
ngéin han dé qud han thanh todn la 75.635.029.597 VND;

+ Mot s6 khodn no phdi tra cdc khdach hang da thanh Iy théa thugn dit coc, thanh Iy hop déng nguyén tde dd qud han thanh toan.

+ Khoan phai tré ngieoi lao dong tai ngay 30 thang 06 ndm 2024 1a 22.053.754.961 VND.

Cde thuydt minh nay la bé phdn hgp thamh ede Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 51
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 théng dau nim 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

+ Cdc khodn hop tdc kinh doanh dang ghi nhdn ¢ khodn muc Phai tra khdc trén Bang cdn doi ké todn hop nhdt tai ngay 30 thang
06 néim 2024 da sé dang bj chdm tien dg lam kéo dai thoi han thanh todn 1ai tir ede hop dong hop tde kinh doanh.

- Céc chi s6 tai chinh ctia Céng ty bi anh huéng

Chi tiéu tai chinh 30/06/2024 01/01/2024
1. Hé sb kha ning thanh toan tirc thai 0,0039 0,0011
2. Hé s6 kha nang thanh toan hién hanh 1,059 1,493
3. Hé s6 kha nang thanh toan tdng quét 1,522 1,597

Nhimg didu kién nay c6 thé din dén nghi ngd déng ké v& kha ning hoat déng lién tuc ctia Tap doan. Ban diéu hanh Tap doan di ¢6
nhitng xem x¢t than trong trong viée danh gié tinh kha thi cling véi cam két thure hién ké hoach hoat dong 1am co s& cho viée 13p va
trinh biy Bdo céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan 06 thang dau nim 2024 ciia Tép doan trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc 1a
¢6 thé thanh toén, gia han hojc téi cdu tric cic khoan ng qua han, ng séip dén han ciing nhw tao ra di dong tién dé duy tri, tai tro
cho hoat ddng kinh doanh binh thudng ctia Cong ty trong tuong lai gan, cu thé nhw sau:

- Giai quyét cic vén d& vé dong tidn:

- Tai Nghi quyét HDQT s6 03/2024/NQ-HPQT ngdy 06 thang 03 ném 2024, Hpi dong Quan tri da théng qua viéc thiec hién
phurong dn hap tde phdt trién di én, chiyén nhiegng die an, chuyén nhieong cé phan do Céng ty hodic Cng ty con dang s¢ hitu dé
gidi quyét nhu cdu vé tai chinh ciia Tdp doan phuc vu cho viée thanh todn cde khoan ng trdi phiéu, khodn ng ngdn hang va cdc
khodn no khde, dam bdo nguc‘?n téi chinh d@é phat trién dir an.

+ Tap dodn cam két tiép tuc ddy nhanh tién dg thie hién dy dn ciing nie tién do thu héi tién tir cde khodn trd triede, ky quiy hgp
déng méi gidi doc quyén, khodn goc va lgi nhudn phan chia tir cdc hop dong hop tdc kinh doanh. Dén thoi diém Idp Bdo cdo tai
chinh hop nhdt nay, cde khoan phdi thu con lai, Tap doan van dang tiép tuc thu hoi cong ng khi dén han theo 16 trinh thanh todn;

+ Khoan muc Thué va cdc khodn phdi ngp Nha meée tai ngay 30 thang 06 nédm 2024 16 4.321.310.674 VND, Tdp doan da va dang
6 liee nép dan nhém hodn thanh nghta vy voi ngdn sdch Nha meée. Pén thei diém ldp Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, Tdp doan
dd ngp thém 701.849.709 VND va dir kién s& ngp hoan tat sé die trén trong 06 thdang cudi niim 2024 theo thoi gian gia han ctia
Chinh phu;

+ Tdp dodan da va dang tiép tuc lim viée v6i ngdn hang @ co cdu, gia han ng vay va gidn lich thanh todn, cu thé: ngay
30/07/2024, Tdp dodn da dwge Ngdn hang TMCP Sai Gon Thieong Tin - CN Qudn 11 .co cdu thoi gian trd ng thém 12 thang doi
véi Hop déng tin dung 202025927164 va Khé wde nhdn ng LD2310200075, chi 1iét thoi gian tra ng thay doi nhie sau:

Tir 1 nim Trén 1 ndm
2, A K - s - A
tré’ xuong dén 5 niim Trén 5 niim Tong ng

Khodn vay Ngin hing TMCP Sii Gon Thwong Tin - CN Quén 11 truée khi co ciu

Vay ngéin han 79.745.000.000 - B 79.745.000.000
Vay dai han 400.000.016.000 149.999.982.000 - 549.999.998.000
Tdng chng 479.745.016.000 149.999.982.000 . - 629.744.998.000

Khodn vay Ngin hang TMCP Sii Gon Thwong Tin - CN Quén 11 sau khi co ¢fiu

Vay ngiin han 63.403.000.000 16.342.000.000 - 79.745.000.000
Vay dai han 200.000.008.000 349.999.990.000 549.999.998.000
Téng cong 263.403.008.000 366.341.990.000 - 629.744.998.000

Cdc thuyét minh nay Ia bg phén hap thanh cde Béo cdo tai chinh hop nhat. Trang 52

)|



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CONG TY CON MAiu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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+ Tap doan da va dang tiép tuc lom viée véi trdi chit dé théa thudn gia han nghta vu ng. Khodn ng goc trdi plneu
180.000.000.000 VND sé durge 1dit todn hoan tdt khi Céng ty thanh todn khoan ldi twong ing. Poi voi nghia vu ng trdi phiéu con
lai, Céng ty da cé ké hoach hoan tdt nghia vu nay trong ném 2024;

+ Cdc dy dn tiém niing ma Tdp docm dd va dang phdt trién, dw kién s& mang lai nguon thu trong tiwong lai va tding cuong kha
ndang tiép cdn cde nguon thu tir huy déng von;

Tap doan cam két viée sir dung toam bg cdc dong tién thu vé tir cde nguon trén (rong viée wu tién Ira ng thué, ng nguoi lao dong,
no nha cung cap, no vay va trdi phiéu. Pong thoi, (i dau e vao cdc dy dn tiém ndng mang lgi gid tri cao cho Tdp doan trong
twong lai.

- K& hoach kinh doanh chung du kién trong ndm 2024:

+ Tiép tuc chuyén nheong dw dn, chuyén nhirong ¢d phdn do Tdp dodn sé hitu.

+ Tiép tuc ghi nhdn doanh thu tir cde hop dong méi gici tiép thi doc quyén;

+ Toi 1eu gid tri cde bt dong san hién hitu cia Tap docn tai khu viee Thanh phé' Hé Chi Minh, khu viee tinh Pong Nai vér tinh Binh
Dueong;

4 Tiép fuc thiee hién cde chinh sdach “theit lieng buge bung” nhdm tiét gidm va 16 1w chi phi vin hanh;

+ Ddy manh cong tdc thu hoi ng va tdi ddu tw vao cdc dir dn tiém ndng;

+ Ddy manh coéng tde thu hoi cong ng vé tdi dau e vao cde dir dn tiém ning;

+ Huy dgng von da kénh thong qua thi trieeng chitng khodn va cdac 16 chire tin dung; déng thoi tiép tuc dim phdn véi cde doi tdc
(i chinh nhdm bé sung ngudn von cho hoat déng kinh doanh, thanh todn céng ng, co cdu lgi cdc chi tiéu tai chinh, ndng cao ning
liee tai chinh.

- Bén thoi diém 14p béo céo nay, Chinh pht dd ban hanh céc chinh sich cy thé v& mot sb giai phap théo g& va thiic ddy thi trudmg
bat déng san phat {rién an toan, linh manh, bén viimg, bao gém:

+ Nghj dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phil vé viéc sira déi, bé sung va ngieng higu e thi hamh mét sé diéu
tai cde Nghi dinh quy dinh vé chao bfhz giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trucng frong medc va chao bdn Irdi
phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té;

+ Ngin quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 ciia Chinh phit vé mgt s gidi phdp théo gé va thiic ddy thi r zrowg bdt dgng san phdt
trién an toém, lanh manh, bén viing va Thong bdo két lugn cita Thit uéng Chinh phit tai Hoi nghi danh gid két qud thue hién Nghi
quyét nay vai nhiéu khé khan, vieéng médc cho thi trieéng bt dgng san dang ddn diege thdo go;

+ Thong ter s6 ]0/2023/7‘]" NHNN ngay 23/08/2023 ctia Nga’n hing Nha niede ngueng hiéu luc thi hénh khodn 8, khodn 9 va khodn
10 Diéu 8 cita Thong te s6 39/2016/TT-NHNN (dé duge b6 sung theo khodn 2 Diéu | Thong tir 56 06/2023/7‘7‘ NHNN) frr ngay 0!
thang 09 néim 2023 cho dén ngay c6 hiéu hee thi hanh cz:a vdn ban quy pham p}mp lugit méi quy dinh vé cde vén dé nay dé wu tién
hon nita thic ddy ting tricong kinh (& trong béi canh nén kinh 18 vén con nhiéu khé khéin. Ngodi ra, Ngdn hang Nha niede ciing
lién tuc ¢é cdc théng bdo vé vige diéu chinh gidm léi sudt tdi cdp von, tdi chiét khdu.

Ban diéu hanh Céng ty tin riing c4c dénh gi4 1a ding dén, céc k& hoach dua ra 13 kha thi v Tép doan van tiép tuc. céc hoat dong
kinh doanh binh thudng trong tuong lai. . : 3_/,-—-
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